UCHWALA NR LX1X/439/2023
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLCE

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sokotka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40t.j. ) wzwigzku zart. 21 ust. 1pkt2iust3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172t.,j. zm
poz. 975, 1561 i 2456) uchwala sie, co nastepuje:

8 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Sokotka
w brzmieniu zatgcznika do niniejszej uchwaty.

§2. Traci moc uchwata Nr XV/103/07 Rady Miejskiej w Sokotce z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sokédtka (Dz. Urz.Woj.
Padl. z2007r. Nr 230 poz. 2364).

83. Do spraw zwigzanych z zakwalifikowaniem o0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu,
rozpoczetych na podstawie przepiséw uchwaty, o ktérej mowa w § 2 i nie zakoriczonych zawarciem umowy
najmu, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

8 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sokdiki.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

PRZEWPp/ASCZACI
'RADY MIEJi/E J W Sd:/OLCE

Damki Supront
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Zakacznik do uchwaty Nr LXIX/439/2023
Rady Miejskiej w Sokdice
z dnia 30 marca 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Sokdtka
Postanowienia og6ine

81.1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sokotka, w celu realizacji zadania polegajagcego na tworzeniu warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, w tym potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (. Dz. U.
z 2022r., poz. 172);

2) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury irenty oglaszang na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. 0 emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tj.: Dz. U. z 2022r., poz. 504);

3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy;

4) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Sokdtka reprezentowang przez Dyrektora Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokotce;

5) komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniows;

6) osobie lub wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng ubiegajacg sie o zawarcie umowy
najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, ktérajest cztonkiem wspolnoty samorzadowej Gminy Sokotka;

7) osobie niepetnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe niepetnosprawng w rozumieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej ispotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych (
Dz. U. 22021 r. poz. 573 tj.);

8) powierzchni  uzytkowej lokalu- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w rozumieniu
art. 2 ust. 1pkt 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 172);

Rozdziat 1
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgc oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu.

§2.1. Za dochdd uprawniajagcy do oddania w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony lub
w najem socjalny lokalu uwaza sie dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 200lr.
0 dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 2021), wyliczony dla Wnioskodawcy oraz pozostatych
cztonkéw gospodarstwa domowego na podstawie ztozonej deklaracji o wysokosci dochodéw za ostatnie
3 petne miesigce.

2. Do dochodu, o ktorym mowa w ust. 1zalicza sie dochdd uzyskany przez osoby bedace cztonkami
jednego gospodarstwa domowego w dniu skfadania wniosku.

3. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest Sredni
miesieczny dochdd na jedng osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nieprzekraczajagcy 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.
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4. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jest sredni miesieczny dochéd
na jedng osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajagcych date ztozenia wniosku,
nieprzekraczajacy 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i50% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

5. Dochodem uprawniajgcym do stosowania obnizek czynszu jest Sredni miesieczny dochdd najedng osobe-
w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o obnizenie
czynszu, nieprzekraczajacy 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i50% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

6. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu zostaje obnizona o 20% gdy Sredni miesieczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie
czynszu nie przekracza 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50%
w gospodarstwie wieloosobowym.

7. Obnizka stawki bazowej obowiazuje od dniajej przyznania na okres 12 miesiecy.

Rozdziat 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

8§ 3. Prawo do lokalu z zasobdw gminy przystuguje:
1 osobom nie posiadajgcym tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

2. osobom, ktére w ciggu ostatnich pieciu lat nie zbyly lub nie przekazaly innym osobom prawa
wiasnosciowego lokalu spotdzielczego, prawa do budynku lub lokalu mieszkalnego iprawa najmu lokalu
mieszkalnego,

3. osobom zamieszkatym w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi lub w lokalach,
w ktorych powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz
5 metrow kwadratowych w gospodarstwie wieloosobowym i 10 metréw kwadratowych w gospodarstwie
jednoosobowym.

Rozdziat 3.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu.

84. 1 Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom ktore
spetniajg jeden z nizej wymienionych warunkow :

1) najemcom, ktérym przystuguje tytut prawny do zamieszkania w budynkach komunalnych:
a) gdy zachodzi konieczno$¢ ich opréznienia z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;
b) podlegajacych rozbidrce w zwigzku z planowanymi inwestycjami gminy;

2) najemcom obowigzanym do oprdznienia lokalu komunalnego i przeniesienia sie do lokalu zamiennego na
czas remontu, jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga;

3) wychowankom domow dziecka w zwigzku z osiggnieciem petnoletnosci, ktorzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, ajednocze$nie ztozyli wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego w terminie
nie pdzniej niz 6-ciu miesiecy od dnia opuszczenia domu dziecka w zwigzku z usamodzielnieniem,

4) wychowankom rodzin zastepczych, ktérzy nie sg spokrewnieni z opiekunami inie majg mozliwosci
zamieszkania w lokalu na terenie Sokotki, w ktérym zamieszkiwali przed umieszczeniem w rodzinie
zastepczej, ajednoczesnie ztozyty wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego w terminie nie pozniej niz 6-
ciu miesiecy od dnia opuszczenia rodziny zastepczej w zwigzku z usamodzielnieniem,

5) osobom ktére sg zameldowane na pobyt staty, zamieszkujg stale, posiadajg centrum zyciowe na terenie
Gminy Sokdtka co najmniej 5 lat przed datg ztozenia wniosku i je udokumentuja.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom ktére
spetniajg jeden z nizej wymienionych warunkow :

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego (pozaru, katastrofy, kleski zywiotowej itp.),
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2) wychowankom domow dziecka irodzin zastepczych w zwigzku z osiggnieciem petnoletnosci zgodnie
z zapisem w ust.l pkt 2 i 3, a gmina nie posiada innego lokalu mieszkalnego,

3) osobom, ktore nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadowego.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego jej czasu przedtuzy¢ na nastepny okres
- warunkiem jest jednak, aby najemca znajdowat sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

4. Ubiegajacy sie o przydzial mieszkania otrzymuje propozycje zapoznania si¢ z potozeniem i stanem
technicznym lokalu, Dwukrotna odmowa przyjecia proponowanego mieszkania spowoduje skreslenie z listy
0s6b oczekujacych na przydziat.

5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach lokale mieszkalne z zasobu Gminy Sokdtka moga byc¢ takze
wynajmowane na rzecz 0s6b znajdujacych sie w trudnej sytuacji zyciowej uzasadnionej wzgledami
spotecznymi.

Rozdziat 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz

zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach.

85. 1 Zezwala sie na dokonywanie zamian pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy Sokotka oraz najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach w przypadku:

1) gdy zamiana jest spowodowana trudng sytuacjg materialng osoby ubiegajacej sie 0 zamiane i niemoznoscia
ponoszenia kosztow utrzymania dotychczasowego lokalu,

2) gdy zamiana znajduje uzasadnienie w poprawie warunkow mieszkaniowych o0séb ubiegajacych sie
0 zamiane,

3) szczegoblnej sytuacji rodzinnej, zyciowej lub zdrowotne;.

2. W uzasadnionych przypadkach najemca lokalu mieszkalnego moze ubiegac sie o zawarcie umowy najmu
Iprzytaczenie /lokalu przylegtego , jezeli znajduje sie on w ztym stanie technicznym i sanitarnym oraz jezeli
lokale te posiadajg wspolne czesci /przedpokoje, sanitariaty itp./ o ile najemca ztozy o$wiadczenie, ze remont
przytaczonego lokalu wykona na whasny koszt bez prawa zwrotu naktaddw i obnizek czynszu.

3. Nie rozpatruje sie wnioskdw o zamiane lokalu osob, ktore:
1) otrzymaty mieszkanie z zasobow gminy badZ dokonaty zamiany w okresie ostatnich pieciu lat,
2) zalegaja w opfatach za lokal co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci.
3) swoim dziataniem doprowadzity do pogorszenia stanu technicznego posiadanego lokalu.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ odstgpienia od warunkéw okreSlonych w ust. 3 pkt 1i2 w przypadku gdy
zamiana jest uzasadniona wiekiem i stanem zdrowia najemcy lub cztonka jego rodziny, oraz gdy lokal jest
potrzebny na realizacje zadar gminy.

Rozdziat 5.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i hajem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej.

86.1. Osoba ubiegajgca sie ozawarcie umowy najmu lokalu jest zobowigzana do ztozenia wniosku
0 przydziat lokalu w Zaktadzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokotce Pl. Kosciuszki 15 16-100

Sokotka.

2. Whnioski o najem i zamiane lokalu komunalnego przyjmowane sg przez Zaktad Gospodarki Komunalnej
1Mieszkaniowej w Sokotce do dnia 30 listopada roku poprzedzajgcego sporzadzenie listy.

3. Wniosek, o ktérym mowa w 8 6 powinien okresla¢ w szczegdlnosci:
1) dotychczasowe warunki zamieszkania,

2) udokumentowang wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego przypadajacg na 1osobe ustalong zgodnie
z § 2 uchwaty,
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3) liczbe cztonkdw gospodarstwa domowego uprawnionych do zamieszkiwania z wnioskodawca.
4. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) deklaracje owysokosci dochodow z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku, wszystkich
0s6b bedacych czionkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania wniosku, wraz z dokumentami
potwierdzajgcymi wysoko$¢ dochodéw wykazanych w deklaracji;

2) o$wiadczenie o stanie majagtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego, wymienionych we wniosku;

3) odwiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w Sokotce lub pobliskiej
miejscowosci. Przez pobliskg miejscowos$¢ nalezy rozumie¢ miejscowos$¢ potozong w powiecie, w ktorym
znajduje sie lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem.

5. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny, nie zostaty zlozone wszystkie dokumenty lub dane
zawarte we wniosku okazg sie nierzetelne, zada sie uzupetnienia wniosku, badZ dostarczenia dodatkowych
zasSwiadczen lub ztozenia dodatkowych wyjasnien. Brak uzupetnienia wniosku skutkuje odstapieniem od
rozpatrzenia lub dalszego procedowania wniosku.

6. Uniemozliwienie dokonania wizji w catosci lub czesci lokalu oznacza brak mozliwosci dokonania oceny
warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy i skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

7. Kompletne wnioski podlegajg zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows, ktora
powotywana jest w drodze zarzadzenia Burmistrza Sokoiki.

8. Whnioskodawcy, ktorych wnioski zostaty pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane przez Spoleczng
Komisje Mieszkaniowa, tworzg liste 0s6b oczekujacych na najem lokalu.

9. Komisja przedstawia swojg opinie Burmistrzowi ktéry ma decydujacy gtos w sprawie przydziatu lokali.

10. Zatwierdzong liste przydziaty lokali podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie na
okres 14 dni w siedzibie Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokétce oraz na tablicach
Urzedu Miejskiego w Sokéice.

11. Liste 0s6b oczekujgcych na najem lokalu z zasobéw mieszkaniowych Gminy Sokotka prowadzi Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokotce.

12. Weryfikacja dochodéw oséb ubiegajgcych sie o zawarcie umowy najmu odbywa sie dwukrotnie, tj.
w chwili sktadania wniosku i przed zawarciem umowy.

13. Osoby znajdujgce sie na liscie oczekujgcych, zobowigzane sg do skladania oswiadczenia
0 podtrzymaniu wczesniej ztozonego wniosku o przydziat mieszkania do dnia 31 stycznia roku nastepnego,
aktualizujac swoje dane.

14. Nieztozenie wniosku przez Whnioskodawce o ktérym ktorym mowa w ust. 13 oznacza rezygnacje
z ubiegania sie olokal zzasobu mieszkaniowego Gminy Sokotka itym samym wykreslenie z listy
oczekujacych.

15. Osoby ubiegajace sie o przydziat lokalu obowigzane sa do niezwlocznego informowania Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokotce o kazdej zmianie swej sytuacji dochodowej, osobistej,
rodzinnej lub mieszkaniowej. Niewykonanie powyzszego obowigzku bgdZ odmowa udzielenia informacji
w tym zakresie, spowoduje skreslenie z listy 0s6b oczekujacych na przydziat mieszkania.

16. Osobom, ktorym wypowiedziano umowe najmu z powodu zalegtosci czynszowych moze byc¢
przywrécony tytut prawny do dotychczas zajmowanego lokalu pod warunkiem:

a) uregulowania catosci zadtuzenia,
b) zawarcia porozumienie dotyczgcego spaty zadtuzenia;

¢) nie wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu w ciggu ostatnich dwach lat.
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Rozdziat 6.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, ktérego najem nie wstagpity po Smierci najemcy.

87. 1 Osoby, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, anie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, obowigzane sg do
opuszczenia lokalu w terminie 2 miesiecy od dnia zaistnienia tego zdarzenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktérych mowa wust. 1 mogg ubiegaC sie na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,
0 zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu lub innego z zasobu Gminy, bgdZ najmu socjalnego lokalu.

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb
0s6b w nim zamieszkujacych, Wynajmujacy zaproponuje zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej
powierzchni uzytkowej, o podobnych warunkach technicznych.

Rozdziat 7.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.

8 8. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej bedzie odpowiadat rzeczywistym potrzebom przysztego
najemcy, wynikajagcym z rodzaju niepetnosprawnosci, a w przypadku niepetnosprawnosci ruchowej bedzie co
najmniej:

1) potozony na parterze lub | pietrze;
2) pozbawiony barier komunikacyjnych;
3) wyposazony w urzadzenia techniczne, utatwiajace korzystanie z niego.

Rozdziat 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

80, 1 Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sokotka
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Burmistrza Sokotki na wniosek
jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego,

2. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sokétka na
mieszkania chronione treningowe i mieszkania chronione wspierane.

3. Jednostki organizacyjne o ktérych mowa w ust. 1 dysponujg przekazanymi lokalami na cele mieszkan
chronionych w tym mieszkan chronionych treningowych i chronionych wspieranych.

4. Wytonienie osob ktére bedg uzywa¢ mieszkar o ktérych mowa w ust. 2 nastepuje przez jednostki
lorganizacje o ktérych mowa w ust. 1w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa, regulujace zasady przydziatu
tych mieszkan na podstawie opracowanych przez te jednostki i organizacje regulaminéw dotyczacych zasad ich
wynajmowania.

5 Do wynajmowania lokali okreSlonych w ust. 2 nie stosuje sie przepisdw uchwaly w zakresie
okres$lajacym kryteria i tryb wynajecia lokali.

6. Jednostki i organizacje o ktorych mowa w ust. 1 obowigzane sg uiszcza¢ na biezaco czynsz i inne oplaty
eksploatacyjne zwigzane z utrzymaniem lokali.

Rozdziat 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 metrow kwadratowych.

8§ 10. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 metrow kwadratowych bedg
przydzielane wielodzietnym rodzinom po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.
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UZASADNIENIE

W zwigzku ze zmianami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego zmienia sie uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Szczegdtowo sprecyzowane zostaty warunki i kryteria na podstawie, ktérych odbywaé sie bedzie przydziat lokalu z
zasobow Gminy Sokdtka na czas nieoznaczony i o0znaczony.
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