Projekt

z dnia 21 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez .......c..cccceceenene.

UCHWALA NR ...eerrenne
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLCE

zdnia ......oooiiiiiiinn., I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Parku Kulturowego Bohoniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2022 r. poz. 40 ze zm.) iart.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. ), w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w wyniku realizacji
uchwatly XXI11/149/2020 Rady Miejskiej w Sokoétce z dnia 14 kwietnia 2020 uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Parku Kulturowego
Bohoniki nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Sokoétka” uchwalonego uchwata Nr LXI11/408/2022 Rady Miejskiej w Sokoélce z dnia
21 grudnia 2022 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Parku Kulturowego
Bohoniki sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 57 ha obejmujacy grunty wsi Bohoniki w granicach
objetych Parkiem Kulturowym Bohoniki.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000, o ktérym mowa w ust. 1;

2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) Zalacznik nr 3 — okre$lajacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Celem opracowania planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad zabudowy
i zagospodarowania w obszarze Parku Kulturowego Bohoniki z poszanowaniem wartosci lokalnego
krajobrazu kulturowego oraz zachowaniem wyrdzniajacych sie krajobrazowo terenow z zabytkami
nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadnicze;j.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okre$lenia o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga
przekroczy¢ Sciany budynkéw w kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu;



3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia Scisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okre$lonym liniami
rozgraniczajagcymi, a w szczegolnosci przylacza ilokalne urzadzenia infrastruktury technicznej,
jednokondygnacyjne garaze i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu na poditozu
rodzimym, zapewniajaca naturalng wegetacje, zagospodarowana zielenia lub woda;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ 1laczng powierzchni¢ budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja, liczong
po najwickszym obrysie ich §cian zewngtrznych;

6) wysokosci budynku— nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku do poziomu najwyzszego punktu konstrukcji dachu z warstwami
wykonczeniowymi;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ksztaltowa $wiadomie przez cztowieka,
towarzyszaca zabudowie, podnoszaca jej walory uzytkowe i przestrzenne jako zielen ozdobna,
izolacyjna i uzytkowa, wzbogacona elementami matej architektury.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac¢ definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole i oznaczenia terenow;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne z odstepstwem dla budynkoéw istniejacych oraz innych budowli
i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny, w tym migdzy innymi przebieg jezdni, projektowane sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 6. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy, o ile wystgpuje, okresla kolejny
teren o tym samym przeznaczeniu, a czton literowy okresla nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) UK — teren ustug z zakresu kultu religijnego;
2) U — teren zabudowy ustugowej;

3) MN, MR — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
4) Z.C — teren cmentarza;

5) ZP- teren zieleni urzadzonej;

6) ZU — teren obstugi turystow;

7) R — teren rolniczy;

8) R,ZL — teren rolniczy i las;

9) KD — teren drog publicznych;

10) K — teren petli autobusowej;

11) KP — teren parkingu;

12) KX — teren ciggu pieszo-jezdnego;

13) E — teren elekrtoenergetyki.



2. Symbole literowe oznaczajg funkcje podstawowe terenu, ktore mogg by¢ wzbogacone funkcjami
uzupelniajgcymi — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego.

§ 7. 1. Istniejace budynki, z wyjatkiem budynku zabytkowego meczetu, o ktorym mowa w § 20 ust.
1 lit. a, przeznacza si¢ do zachowania z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub
wymiany na nowg na warunkach okreslonych planem.

2. W obrgbie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowaé zabudowe tworzaca spdjng catos$é
przestrzenng i uzytkowg o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

3. Nowa zabudowg, nalezy realizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu oraz z uwzglednieniem przepisow szczeg6élnych, w tym z zachowaniem
przepisowej odlegtosci od granic dzialek sgsiednich i istniejacej na nich zabudowy oraz od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Nalezy projektowa¢ budynki parterowe z piwnicami lub bez, z poddaszami uzytkowymi lub
nieuzytkowymi, z dachami o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
42°, o poziomie posadowienia parteru maksymalnie do 1m ponad poziom terenu, o wysoko$¢ zabudowy
wg ustalen szczegotowych.

2. Jako wykonczenie elewacji nalezy stosowac: drewno i tynk, na fragmentach cegle lub kamien .
Zabrania si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych.

3. Do pokrycia dachow nalezy stosowac: dachowke, blache powlekana dachéwko podobng lub
ptaska ukladang na rabek stojacy oraz strzeche i gont.

4. Istniejagce budynki mieszkalne i gospodarcze kryte eternitem przeznacza si¢ do bezwzglednej
wymiany pokrycia dachowego zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w gminie Sokodtka i przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) Sciany zewnetrzne budynkow, jezeli sa tynkowane, nalezy realizowa¢ w odcieniach bieli, bezu lub
szaros$ci, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych
z materiatow naturalnych np. kamien, cegla, drewno w kolorze naturalnym lub brazowym);

2) dachy nalezy projektowaé w odcieniach czerwieni lub grafitu (nie dotyczy pokrycia strzechg lub
gontem).

§ 9. 1. Ogrodzenia dziatek od strony drog powinny by¢ jednorodne na poszczegélnych odcinkach
tych drog pomiedzy ich skrzyzowaniami.

2. Wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,4 m od poziomu terenu drogi.

3. Ogrodzenie nalezy dopasowa¢ w miar¢ mozliwosci w zakresie wysokos$ci i stosowanych
rozwiazan do istniejacego, spetniajacego ustalenia planu, ogrodzenia innej dziatki od strony tej drogi.

4. Nalezy realizowaé¢ ogrodzenia z przgstami z drewnianych sztachet w ukladzie pionowym,
w kolorze naturalnym lub bragzowym; stupki ogrodzen drewniane, metalowe, z cegly lub kamienia.

5. Dopuszcza si¢ przesta ogrodzen z innych materiatdéw imitujgce rozwigzania, o ktérych mowa
w ust 4.

6. Wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen z siatki i prefabrykatow.

§ 10. 1. W zakresie reklam ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania wylgcznie szyldow oraz tablic
informacyjnych na potrzeby mieszkancow i dziatalnosci turystyczne;.

2. Szyldy i tablice informacyjne moga by¢ umieszczane na budynkach lub jako wolno stojace.



3. Wprowadza si¢ zakaz:

1) stosowania reklam nie zwigzanych tematycznie z dziatalno$cia prowadzong w granicach Parku
Kulturowego Bohoniki;

2) stosowania szyldow itablic informacyjnych o jaskrawej lub fosforyzujacej kolorystyce,
odbijajacych swiatlo lub odblaskowych oraz emitujacych sygnaty swietlne.

§ 11. 1. Szyldy i tablice informacyjne na budynkach nalezy umieszcza¢ ptasko na $cianach
budynkéw w rejonie gtownych wejsc.

2. Laczng powierzchnia ekspozycji szyldow i tablic na jednej $cianie budynku nie moze przekraczaé
15 % powierzchni tej §ciany.

3. Zabrania si¢ przeslaniania szyldami i tablicami okien, drzwi iinnych istotnych elementéw
budynkoéw oraz detali ich wystroju architektonicznego m.in. okiennic, balustrad.

§ 12. 1. Szyldy i tablice informacyjne wolno stojace nalezy lokalizowa¢ na posiadanym terenie
w rejonie wej$¢ 1 wjazdow na posesje, na ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, za
wyijatkiem tablic informacyjnych, lokalizowanych w przestrzeniach publicznych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi.

2. Powierzchnia ekspozycji wolno stojacego szyldu lub tablicy informacyjnej nie moze przekraczaé
4m?,a wysoko$¢ 2,5 m od powierzchni terenu.

Rozdzial 2.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13. 1. Czes$¢ obszaru objetego planem potozona na wschod od drogi 2KD i na potludnie od drog
3KD i 1KD na odcinku od skrzyzowania z drogami 3KD i 2KD potozona jest w obszarze chronionego
krajobrazu "Wzgorza Sokolskie".

2. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych w granicach planu
ustala sie:

1) zakaz prowadzenia robdt gérniczych i innych prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne
uksztaltowanie terenu;

2) zachowanie i ochrong:
a) starodrzewu na terenie ZC objetym ochrong konserwatorska,
b) szpaleru drzew wzdtuz ciggu pieszo-jezdnego KX, mozliwos¢ cie¢ wyltacznie pielegnacyjnych,
¢) lasow i zadrzewien na terenie R,ZL,

d) istniejagcego drzewostanu nie kolidujgcego z planowang zabudowg i zagospodarowaniem dziatek
budowlanych na terenach MR,MN;

3) zagospodarowanie terenu, wolnego od zabudowy i infrastruktury, zielenig urzadzona, stanowiaca
harmonijne uzupetnienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory przestrzenne i uzytkowe;

4) stosowanie do aranzacji zieleni oraz sadow i ogrodow gatunkow rodzimych, np:
a) drzewa lisciaste — lipy, deby, kasztanowce, jablonie, grusze, §liwy, wisnie, czeresnie, morele,
b) drzewa iglaste — sosny, $wierki, modrzewie,
c) krzewy — jasminowce, lilaki, tawuty, kaliny, glogi.
5) rosliny zielne wieloletnie i jednoroczne , w tym ziota.
§ 14. W celu ochrony $rodowiska wprowadza si¢ zakaz:

1) intensywnej hodowli zwierzat, w tym lokalizacji ferm (dopuszcza si¢ hodowle na potrzeby
wlasnego gospodarstwa domowego i ewentualnej dzialalno$ci agroturystycznej - wytacznie na terenach
zabudowy zagrodowej);



2) sktadowania i magazynowania odpadow;
3) budowy wolno stojacych masztow, wiez, stacji bazowych telefonii i innych;
4) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 15. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ zakaz wprowadzania do
wod lub do ziemi — sciekdéw i wod opadowych niespetniajacych obowigzujacych norm.

§ 16. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielko$ciach ponad normowych.

§ 17. 1. Przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1IMN,MR, 2MN,MR, 3MN,MR, 4MN,MR i SMN,MR — jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2) na terenach oznaczonych symbolami Ui UK — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa;

3) na pozostatych terenach — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania
indywidualne tlumigce halas np. $ciany zewnetrzne o lepszym wspodtczynniku akustycznym,
odpowiednio dobrang i wtasciwie zamontowang stolarke okienng i drzwiowa.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie z gminnym
regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 19. 1. Obszar objety granicami planu stanowi Park Kulturowy Bohoniki utworzony uchwatg Nr
VIII/65/2019 Rady Miejskiej w Sokotce z dnia 28 maja 2019 .

2. Celem ochrony Parku jest zachowanie krajobrazu kulturowego oraz zabytkow kultury tatarskie;j
we wsi Bohoniki.

3. Przedmiotem ochrony Parku jest:

1) zachowanie i ekspozycja zabytkéw kultury tatarskiej poprzez umozliwienie bliskich i dalekich
widokéw na charakterystyczne elementy zagospodarowania obszaru ze szczegdlnym
uwzglednieniem widokéw na meczet oraz mizar, w szczegdlnosci poprzez zachowanie osi
i punktow widokowych;

2) ochrona uktadu wsi Bohoniki wraz z ochrong gabarytéw i formy architektonicznej zabudowy;
3) ochrona krajobrazu kulturowego 1 istniejacych walorow przyrodniczych.

§20.1. W obszarze objetym granicami planu, bedacymi jednoczes$nie granicami Parku
Kulturowego Bohoniki znajduja si¢ nastepujace zabytki:

1) wpisane do rejestru zabytkow:

a) meczet tatarski, drewniany, 2 pot. XIX w. — nr rej. A-60 dec. WKZ w Biatymstoku z dnia
7.11.1966 r., 1.dz. KL.III-1/261/66,

b) otoczenie meczetu tatarskiego — nr rej. A-478 dec. PWKZ zdnia 6.11.2012r., ldz.
R.5140.1.14.2012.KN,

c¢) cmentarz muzulmanski, XVIII w. —nr rej. A-61 dec. WKZ w Biatymstoku z dnia 31.03.1988 1.,
l.dz. KL.WKZ-5340/21/87 (czynny).

2) niewpisane do rejestru zabytkow, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
a) dawny cmentarz muzutmanski (nieczynny),

b) stanowiska archeologiczne:



- st. nr 4, obszar AZP 32-90/nr 53, punkt osadniczy, nowozytnosc,
- st. nr 6, obszar AZP 32-90/nr 55, osada, nowozytnosc,
- st. nr 7, obszar AZP 32-90/nr 56, cmentarzysko,

- st. nr 8, obszar AZP 32-90/nr 57, osada, nowozytnos¢ — potozone na granicy obszaru objetego
planem.

2. W stosunku do zabytkow, o ktérych mowa w ust.1 maja zastosowanie przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkow.

3. Wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych mogacych przestania¢ osie widokowe
na zabytkowy meczet i cmentarz oraz zaktoca¢ panoramy widokowe w obszarze Parku Kulturowego
Bohoniki.

4. W obszarze objetym granicami planu i "Parku Kulturowego Bohoniki" znajduja si¢ nastepujace
obiekty o wartosciach kulturowych:

1) kapliczka i1 krzyz w narozniku drég 1KD i1 6KD;
2) drewniany §wiron w zagrodzie nr 35.

5. Obiekty, o ktorych mowa w ust. 4, przeznacza si¢ do zachowania i utrzymania w nalezytym
stanie.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 21. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi oznaczone symbolami 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD;
2) ciag pieszo-jezdny KX;
3) miejsce obshugi turystow ZU;
4) zatoka autobusowa K;
5) parking przed cmentarzem KP.

2. Uzupelieniem przestrzeni publicznych sg tereny przy budynkach ustugowych oraz ogrody
przydomowe przystosowane do prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej i turystycznej.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenia urzadzong i elementami matej architektury takich jak
latarnie, tawki, kosze na $§mieci, gazony na kwiaty itp;

2) stosowanie wylacznie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej oraz elementow jej
wyposazenia takich jak latarnie, fawki, kosze na $mieci, gazony na kwiaty itp.;

3) jednorodng nawierzchni¢ chodnikow przystosowang do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych;

4) mozliwosc lokalizacji wytacznie doziemnych sieci i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

4. Szczegdlnej aranzacji wymaga droga 3KD, a w szczegolnosci:

1) likwidacji istniejacej stupowej stacji transformatorowej w narozniku ulic 3KD i 5KD i budowy
nowej stacji transformatorowej kontenerowej na terenie oznaczonym symbolem E; w miegjscu
istniejacej stacji tablica informacyjna lub zespo6t tablic informujacych o historii osady, jej
mieszkancach i zabytkach;

2) przebudowy wszystkich istniejgcych sieci napowietrznych i zastgpienia ich przewodami
doziemnymi;

3) likwidacji wszystkich stupéw energetycznych i telekomunikacyjnych i wprowadzenia nowych
latarni ulicznych o charakterze parkowym.



Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 22. W obszarze objetym planem nie wystepuja inne — za wyjatkiem terenow i obiektow
zabytkowych oraz terenu chronionego krajobrazu, tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym tereny gornicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 23. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, za wyjatkiem terenéw drog publicznych, nie stanowia podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. W granicach planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:
1) w celu regulacji drog;
2) shuzace poprawie warunkéw zagospodarowania istniejacych dziatek budowlanych;

3) wydzielajace nowe dzialki budowlane poprzez podziaty istniejacych nieruchomosci na terenach
IMN,MR, 2MN,MR, 3MN,MR, 4MN,MR i SMN,MR;

4) dzielace tereny rolnelR, 2R, 3R, 4R oraz rolne i lesne R,ZL zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Podzialy nieruchomos$ci powinny umozliwi¢ ich zagospodarowanie zgodne warunkami
i wskaznikami okreslonymi planem.

Rozdzial 7.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 24.1. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia
ludzi na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, a takze zachowac odleglosci od innych
obiektow budowlanych i laséw zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrgbnych.

2. W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw potozonych w strefie 150 m i 50 m od istniejgcego
cmentarza grzebalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji budynkow, za wyjatkiem okreslonych w § 43 ust. 3 oraz studni i uje¢ do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych.

25. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy zachowac strefy techniczne wzdluz infrastruktury
technicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
technicznych gwarantujgcych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie
lokalizowanego obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu z wiascicielem sieci.



§ 26. Na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizacji obiektow powodujacych
przekroczenia standardow jako$ci §rodowiska ponad wielko$ci normowe okre$lone w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 27. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu nastgpujacymi drogami:

1)droga 1KD - droga publiczna, zbiorcza, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m,
z przewegzeniem na odcinku od skrzyzowania z drogg 3KD do skrzyzowania z drogami 2KD i 6KD,
1 x 2 pasy ruchu, w sasiedztwie trenu ZU miejsca postojowe na samochody osobowe, w liniach
rozgraniczajacych drogi S$ciezka pieszo-rowerowa, przy skrzyzowaniu zdroga 3KD petla
autobusowa oznaczona symbolem K.

2) droga 2KD — droga publiczna, lokalna, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, 1 x 2 pasy
ruchu;

3) droga 3KD — droga publiczna, lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, 1 x 2 pasy ruchu, do szczegdlnej aranzacji zgodnie z § 21 i powiazania z droga 1KD oraz
petla autobusowa K;

4) droga 4KD — droga publiczna, lokalna, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, 1 x 2 pasy
ruchu;

5) drogi 5KD i 6KD — drogi publiczne, dojazdowe, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, 1 x
2 pasy ruchu;

6) cigg pieszo-jezdny KX— publiczny, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, po obu stronach
szpaler drzew do zachowania.

2. W liniach rozgraniczajacych drég przewiduje si¢ infrastrukture techniczna.

3. Dodatkowa obsluge komunikacyjna, w zaleznosci od potrzeb, nalezy zapewni¢ dojazdami
indywidualnymi spetniajgcymi warunki techniczne w budownictwie.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 28. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wskazuje si¢ do obowiazkowej przebudowy infrastrukture, o ktoérej mowa w§ 21;

2) utrzymuje  si¢  lokalizacj¢  istniejacej  infrastruktury, niekolidujacej  z docelowym
zagospodarowaniem terenu, okreslonym w planie;

3) wprowadza si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej, w sposob
nie kolidujacy  z planowanym zagospodarowaniem, zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrebnych z uwzglednieniem ustalen
planu.

§ 29. W zakresic zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wodg =z istniejgcej sieci
wodociagowe;.

§ 30. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do:
1) indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
2) zbiornikoéw szczelnych.

§ 31. 1. W zakresic odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych zdachow obiektow iinnych powierzchni o matym stopniu
zanieczyszczenia (uktad czysty) — bezposrednio do gruntu na uzytkowanym terenie;



2) odprowadzenie wod opadowych ze szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym stopniu
zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi takich jak drogi dojazdowe, parkingi,
place (uktad brudny) — do gruntu po oczyszczeniu w stopniu zgodnym z przepisami.

2. Przy zagospodarowaniu terendw przeznaczonych do zabudowy nalezy dazy¢ do zachowania
powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod oraz
ksztaltowac¢ teren i stosowac rozwigzania techniczne w sposob uniemozliwiajacy sptyw wod na grunty
sasiednie, w szczeg6lnosci zaleca sig:

1) stosowanie matych zbiornikdw retencyjnych zmozliwoscia wykorzystania ich do celow
przeciwpozarowych i innych gospodarczych;

2) stosowanie rozwigzan utatwiajacych lokalna infiltracje.

§ 32. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody
uzytkowej ustala si¢ stosowanie lokalnych indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

1) odzyskiwania energii solarnej lub zawartej w innych no$nikach;
2) spalania oleju opalowego lub gazu propan-butan;

3) spalania odnawialnych paliw stalych takich jak biomasa, pellet, drewno — z uwzglednieniem
wymagan ochrony Srodowiska.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemow shuzacych do wytwarzania i przesytania energii
cieplnej w oparciu onowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska.

§ 33. 1. Zasilanie w energie elektryczna terenu objgtego planem ustala si¢ z istniejacych
i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napiecia z uwzglednieniem ustalen §21
ust. 4.

2. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej i mozliwosci jej przesytu
w oparciu o nowe technologie — z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska.

§ 34. W zakresie obshlugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostgpnych
systemow telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrgbnych.

Rozdzial 10.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 35. Nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendow niz okre$lono w ustaleniach planu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu: /5%

DZIAL. I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenéw, wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UK przeznacza si¢ pod uslugi z zakresu
kultu religijnego wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, znajduja si¢ zabytki: meczet i jego otoczenie, o ktorych
mowa w § 20, ust. 1, pkt 1, lit. a) i b), objete ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami odrebnymi.



3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ administracje,
ushugi pogrzebowe 1iinne nie kolidujace z funkcja meczetu iprowadzong dziatalno$cia gminy
muzutmanskie;.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % terenu;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % terenu;
3) wysoko$¢ budynkow o funkcji uzupehiajgcej — do 6 m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

5) miejsca postojowe — w zalezno$ci od potrzeb, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz co najmniej 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:

1) istniejacy szpaler tuj wokot terenu wpisanego do rejestru zabytkow, nalezy pozostawic¢ jedynie
w narozniku potudniowo-wschodnim, w sasiedztwie istniejacej zabudowy gospodarczej na dzialce
sasiedniej i przycina¢ do wysokos$ci nie wyzszej niz te budynki, na pozostatych odcinkach tuje
nalezy zlikwidowa¢ lub obnizy¢ do wysokosci ogrodzenia odstaniajac widok na meczet od strony
zachodniej i potudniowej;

2) nowa zabudowe dopuszcza si¢ w potudniowej czesci terenu poza obszarem wpisanym do rejestru
zabytkow;

3) nowa zabudowe nalezy projektowac:
a) o wysokosci do 6 mi powsciagliwej formie i detalu architektonicznym,
b) stosujac tradycyjne rozwigzania konstrukcyjne i materiatowe;
4) obstuga komunikacyjna z drogi 3KD przez teren objety ochrong konserwatorska.

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U przeznacza si¢ pod ustugi wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
budynkoéw o funkcji gastronomicznej, noclegowej, administracyjnej i innej (w tym ustugi pogrzebowe
na potrzeby gminy muzutlmanskiej), drog wewnetrznych, parkingdéw oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa wylacznie dla os6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obsluga i dozorem obiektow,
o ktorych mowa w ust. 2, stanowigcg nie wigcej niz 20 % powierzchni uzytkowej ustugowe;.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % terenu;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % terenu;
3) wysokos¢ budynkoéw — do 8 m;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

5) miejsca postojowe — w zalezno$ci od potrzeb, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej uslug oraz co najmniej 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:



1) istniejacy dom pielgrzyma przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodne z warunkami planu;

2) ewentualny dom pogrzebowy nalezy realizowac od strony poétnocnej terenu w sasiedztwie gruntow
rolnych 1 R;

3) architektura budynkow powinna nawigzywac do architektury budownictwa miejscowego;

4) place gospodarcze nalezy lokalizowaé¢ w sposob jak najmniej widoczny z drogi 3KD i przestrzeni
dostepnej dla gosci (np. przystoni¢ budynkami, zielenig izolacyjng lub innymi elementami
zagospodarowania);

5) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogaci¢ obiektami matej architektury;
6) zielen urzadzona nalezy ksztattowac z dbatoscia o rodzimy sktad gatunkowy;

7) obstuga komunikacyjna z drogi 3KD, ewentualnie dodatkowo z drogi 1KD droga wewnetrzna przez
teren rolny.

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,MR, 2MN,MR, 3MN,MR,
4MN,MR i5MN,MR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowe
zagrodowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust 1:

1) przewiduje si¢ realizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych ina potrzeby dziatalnosci
turystycznej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona;

2) pozostawia si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa z mozliwoscig realizacji budynkéw gospodarczych
dla potrzeb indywidualnych gospodarstw rolnych i ogrodniczych oraz gospodarstw hodowlanych
w ograniczonym zakresie — do 4 jednostek przeliczeniowych DJP lgcznie ze stanem istniejagcym
(nie dotyczy hodowli koni dla potrzeb jezdziectwa);

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ ushugi
agroturystyczne i turystyczne oraz inne ustugi wytacznie na potrzeby mieszkancow wsi i turystow.

4. Ustala si¢ warunki, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — do 30 % terenu inwestycji;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % terenu inwestycji;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksimum 0,6;

4) miejsca postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i1 zagrodowej — minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla ustug— zgodnie z potrzebami, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi oraz co najmniej 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) obstuga komunikacyjna — z drég przylegtych.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym
w pierwszym planie od strony drogi nalezy lokalizowac¢ budynki mieszkalne, ewentualnie ustugowe,
w glebi dziatki zabudowe gospodarcza, ktora w przypadku zabudowy zagrodowej nalezy
lokalizowa¢ wokot wewnetrznego dziedzinca gospodarczego;

2) zabudowg nalezy ksztaltowa¢ w sposob ograniczajacy widok na dziedziniec gospodarczy od strony
drog, w miejscach nieostonietych zabudowg dziedziniec nalezy przystoni¢ parkanem lub zielenia;



3) teren pomiedzy linig rozgraniczajgcag drogi, a zabudowa nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona
w stylu ogrodu wiejskiego, z dbatoscia o rodzimy sktad gatunkowy;

4) przy wejsciu na posesje wskazana taweczka.

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZU przeznacza si¢ pod miejsce obstugi
turystéw z zielenig urzadzong oraz obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. W zagospodarowaniu terenu, o ktorym mowa w ust 1, nalezy uwzglednié:

1) obiekty malej architektury takie jak zadaszenie z ewentualnym paleniskiem, stoly, tawki, kosze na
$mieci;

2) miejsca postojowe dla rowerow;

3) Sciezki piesze, wytacznie z materialdw przepuszczalnych, potaczone z terenem ZP;

4) sanitariaty;

5) o$wietlenie terenu;

6) tablice informacyjne o historii osady, jej mieszkancach i zabytkach oraz miejscach uslug na
potrzeby turystow;

7) istniejace zadrzewienia wymagajace zabiegéw pielegnacyjnych i nowe nasadzenia zieleni, ktéra
nalezy zagospodarowac co najmniej 50% powierzchni terenu.

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP przeznacza si¢ pod zielen parkowa na
terenie dawnego, zabytkowego cmentarza muzulmanskiego, stanowiacego rowniez zabytek
archeologiczny, objety ochrong konserwatorskg zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zagospodarowaniu terenu, o ktorym mowa w ust 1, nalezy uwzglednié:
1) Sciezki piesze, wytacznie z materialow przepuszczalnych, polaczone z terenem ZU;
2) obiekty matej architektury;

3) nasadzenia zieleni z dbaloscig o rodzimy sktad gatunkowy, ktora nalezy zagospodarowaé co
najmniej 80% powierzchni terenu;

4) ewentualne o$wietlenie terenu.

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC to zabytkowy cmentarz muzulmanski,
objety ochrong konserwatorska zgodnie z przepisami odrgbnymi, ktory przeznacza si¢ do dalszego
uzytkowania wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Przy uzytkowaniu terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy spetni¢ wszystkie przepisy szczegolne
w sprawie cmentarzy i chowania zmartych.

3. W zagospodarowaniu terenu, o ktérym mowa w ust 1, nalezy uwzglednic:
1) ogrodzenie terenu z gtéwna brama na osi ciggu pieszo-jednego KX;
2) sukcesywna renowacje najstarszych nagrobkows;
3) starodrzew, ktory nalezy zachowac;
4) $ciezki piesze wylacznie z materiatdow przepuszczalnych;
5) obiekty matej architektury;
6) infrastrukture techniczng i inne budowle zwigzane z uzytkowaniem cmentarza.

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP przeznacza si¢ pod ogoélnodostepny
parking wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. W zagospodarowaniu terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy uwzglednic:

1) aleje do gtéwnej bramy cmentarza;



2) miejsca postojowe na samochody osobowe (w tym co najmniej 2 miejsca postojowe przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa) oraz zatoke¢ na autokar;

3) infrastrukture techniczng;

4) ostong $mietnikowa;

5) nasadzenia zieleni urzadzonej na co najmniej 20% powierzchni trenu.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) zabudowy lokalizowanej w miejscu wskazanym na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
zwigzane] z pochowkiem, administracja, obstuga sanitarng, techniczng i gospodarcza cmentarza
oraz ewentualng sprzedaza kwiatow o wysokosci do 7 m;

2) obiektow tymczasowych zwigzanych ze §wigtami lub innymi uroczysto$ciami religijnymi.

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R i 4R oraz R,ZL przeznacza si¢
do dalszego rolniczego uzytkowania i zachowania zieleni naturalnej lasow i zadrzewien.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki uzytkowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw rolnych;
2) wprowadza si¢ zakaz zabudowy;

3) istniejace lasy i zadrzewienia przeznacza si¢ do zachowania z dopuszczeniem wyltacznie zabiegow
pielegnacyjnych.

§ 45. 1. Teren oznaczony symbolem K przeznacza si¢ pod petle autobusowa.

2.Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust 1, nalezy integralnie polaczy¢ z droga 1KD
i 3KD.

3. W zagospodarowaniu terenu, o ktéorym mowa w ust 1, nalezy uwzglednic:
1) obiekty malej architektury takie jak murki oporowe z zielenia, tawki, kosze na smieci;
2) oswietlenie terenu;

3) tablice informacyjng informujaca o zabytkach, obiektach agroturystycznych, turystycznych i innych
ustugach dzialajacych na terenie Parku Kulturowego Bohoniki i tablice ogloszeniowa dla
mieszkancow.

4) nasadzenia zieleni, ktorg nalezy zagospodarowac co najmniej 20% powierzchni terenu.

§ 46. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, SKD, 6KD i KX
przeznacza si¢ pod komunikacje zgodnie z warunkami, o ktérych mowa w §21 i §27.

§ 47. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E przeznacza si¢ pod elektroenergetyke —
kontenerows stacje transformatorowa zgonie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

DZIAL1V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sokofki.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.



