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1. Opis ogdlny.
1.1. Podstawa opracowania - umowa zawarta pomig¢dzy Inwestorem i Projektantem.
1.2. Inwestor — Gmina Sokotka, Pl. Kosciuszki 1, 16-100 Sokoétka
1.3. Materialy wykorzystane w opracowaniu.
1. Inwentaryzacja i projekt przebudowy i remontu budynku przy Pl. Kosciuszki 26
w Sokotce opracowany przez ,,Ptaszynski Architektura” Roman Ptaszynski.
2. Wizja lokalna
3. Pomiary i badania wykonane podczas wizji.
4. Polskie Normy.

2. Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem ekspertyzy jest istniejacy budynek zlokalizowany przy Pl. KoS$ciuszki 26
w Sokotce.

Celem ekspertyzy jest ocena stanu konstrukeji i elementdw czesei istniejacego budynku,
z uwzglednieniem stanu podloza gruntowego w aspekcie przewidywanego remontu
elewacji, przebudowy i remontu pomieszczen wraz ze zmiang sposobu uzytkowania dla
Centrum Wspierania Organizacji Pozarzadowych.

3. Opis przewidywanvch zmian w istniejacym budynku kamienicy.

Istniejacy budynek jest wolnostojacy, niepodpiwniczony o dwoéch kondygnacjach
nadziemnych z wej$ciem gldwnym umiejscowionym od strony Placu Kosciuszki.

W istniejacym budynku projektuje si¢ wykonanie nowej Kklatki schodowej oraz
przebudowe¢ — wzmocnienie 1 uzupelnienie stropow oraz nowych elementéw wigzby
dachowej wraz z pokryciem.

4. Opis i ocena techniczna stanu konstrukciji i elementdw istniejacego budynku.

Budynek jest dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, wykonany w technologii
tradycyjnej o mieszanym ukladzie konstrukcyjnym. Dach stromy dwuspadowy
0 konstrukcji krokwiowej. W chwili obecnej pomieszczenia sg uzytkowane i petnig funkcje
ustugowo — handlow3.

Zgodnie z materiatami znajdujacymi si¢ w zbiorach Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony
Zabytkow w Biatymstoku kamienica zostata zbudowana w VIII wieku (okoto 1770 r.).
Poczatkowo w rzucie miata ksztatt prostokata z korytarzem umiejscowionym w $rodku
budynku. Od strony pdéinocnej rozbudowana prawdopodobnie w XIX wieku (oficyna).
Nie zostata zniszczona w czasie I i Il wojny Swiatowe;.

Kamienica posiada proporcjonalng bryte zwienczong czterospadowym dachem. Nad
oficyng dach trzyspadowy. Fasada wykonana z wykorzystaniem elementow stylu
klasycystycznego: profilowany gzyms koronujgcy, boniowane narozniki, bonia w poziomie
parteru, profilowany gzyms kordonowy 1 podokienny drugiej kondygnacji, ptyciny,
profilowane opaski okienne czesciowo ze zwornikami, attyke nad osig srodkowa.

Murowany przejazd bramy wraz z bramkami razem z kamienicg oraz oficyng tworzy
integralny zespot, ktéry wyznacza lini¢ zabudowy poinocnej pierzei Placu Kosciuszki
w Sokotce.

Stropy nad parterem (w pomieszczeniach uzytkowych) kamienicy wykonane w formie
sklepienia krzyzowego bez zeber, natomiast w korytarzu oraz w oficynie sklepienia
odcinkowe na zebrach. Wszystkie stropy z cegly ceramicznej pelnej. Rozpigtosci traktow
sklepien krzyzowych ~2,90 do ~3,13m, stropy odcinkowe ~1,87, ~2,50m do ~3,03m
w $wietle Scian w stanie wykonczonym.
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Sciany fundamentowe kamienicy murowane z cegly ceramicznej pelnej na podlewce
z zaprawy grubo$ci ~5cm (zgodnie z odkrywka fundamentowsg). Posadowienie
fundamentow tej czesci budynku znajduje si¢ na glebokosci okoto 0,7m ponizej terenu
istniejgcego (poziom terenu istniejgcego znajduje si¢ na poziomie posadzki parteru). Czes¢
scian fundamentowych (wewngetrznych) jako kamienne. Na $cianach fundamentowych nie
stwierdzono wystepowania izolacji poziomej. Na powierzchni $cian zewnetrznych
stykajacych si¢ z gruntem wystepuje pionowa izolacja bitumiczna.

W  okresie poOzniejszym kamienica zostata rozbudowang w kierunku zaplecza
(podworza). Dobudowa (oficyna) umiejscowiona zostata centralnie w stosunku do
korytarza, o wymiarach w rzucie poziomym ~6,5x 7,3m w obrysie $cian zewnetrznych.
W tej czgscei zlokalizowana jest klatka schodowa.

Stropy nad parterem oficyny wykonane w formie sklepien odcinkowych tukowych
z cegly ceramicznej pelnej na zebrach z dwuteownikow. Rozstaw zeber wynosi okoto 1,25
+ 1,30m, szeroko$¢ stopki dolnej 70mm (wg tablic z poczatku wieku XX szerokos$¢ stopki
odpowiednia jest dla dwuteownika 150). Rozpietosci traktow max. ~3,05m na parterze
i ~3,20m na pictrze w $wietle $cian. Sciany nadziemia i nadproza okienne i drzwiowe
budynku murowane z cegly ceramicznej pelnej. Zwienczenie $cian w poziomie pigtra
w formie belki stalowej z dwuteownika (jednoczes$nie jako nadproze okienne) — oczep pod
strop stropodachowy.

Sciany fundamentowe oficyny murowane z cegly ceramicznej pelnej na tawie
fundamentowej betonowej wysokosci okolo 45¢cm z odsadzka okolo 18cm (zgodnie
z odkrywka fundamentowg). Posadowienie fundamentow tej czgsci budynku znajduje si¢
na glebokosci okoto 0,7m ponizej terenu istniejacego (poziom terenu istniejagcego znajduje
si¢ powyzej poziomu posadzki parteru). Na $cianach fundamentowych nie stwierdzono
wystepowania izolacji poziomej. Na powierzchni $cian zewnetrznych i taw stykajacych sig
z gruntem wystepuje pionowa izolacja bitumiczna.

Lawy posadowione s3 na gruntach piaszczystych o dobrych parametrach nos$nosci.
Niezbedne jest poglebienie poziomu posadowienia istniejacych fundamentow do poziomu
umownej granicy przemarzania gruntu, ktéra wg normy PN-81/B-03020 ,,Grunty
budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia statyczne i projektowanie”
wynosi h,=1,20m. Fundamenty $cian wewnetrznych powinny by¢ posadowione na
minimalnej gtgbokosci Dyin =0,50m ponizej poziomu posadzki.

W chwili obecnej uksztaltowanie terenu wokol budynku ma pochylenie w kierunku
budynku. Woda opadowa powoduje zawilgocenie $cian oraz erozje tynku i cegiet
w $cianach zewngtrznych.

W poziomie posadowienia faw — grunt piaszczysty.

Stan techniczny budynku ogoélnie ocenia sig jako sredni.

5. Wplyw przebudowy i remontu kamienicy na istniejacy budynek.

Przewiduje si¢, ze w zwiagzku z remontem elewacji, przebudowy i remontu pomieszczen
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania dla Centrum Wspierania Organizacji
Pozarzadowych, budynek bedzie podlegat przebudowie i remontowi.

Przewiduje si¢ poglebienie posadowienia taw poprzez ich podbicie, wzmocnienie
stropow i konstrukcji drewnianej dachu.

Prawidlowe wykonanie projektowanych elementow konstrukcyjnych zapewni wiasciwy stan
techniczny budynku w trakcie jego dalszej eksploatacji. Po zrealizowaniu przebudowy
I remontu stan techniczny budynku uzyska wtasciwe parametry.
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6. Wnioski.

1. Wykona¢ podbicie taw fundamentowych (w celu doprowadzenia do stanu zgodnego z obecnie
obowigzujacymi normami).

2. Przewidzie¢ wykonanie nowej izolacji poziomej i pionowej fundamentow

3. Przebudowac nalezy klatke schodowa

4. Przewidzie¢ wzmocnienie konstrukcji drewnianej dachu i wymiane pokrycia dachu

5. Przewidzie¢ wzmocnienie (odcigzenie) stropow.

6. Na podstawie dokonanych ogledzin, przeprowadzonych badan 1 pomiaréw
inwentaryzacyjnych ocenia si¢ stan techniczny budynku na $redni.

7. Stan techniczny budynku i podtoza gruntowego jest taki, ze przebudowa i remont budynku

(kamienicy), i przewidziane w punkcie 3 zmiany moze by¢ wykonana pod warunkiem
opracowania na w/w zmiany w istniejacym budynku projektu technicznego.

Bialystok: 10. 11. 2017 r. Autor:
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ZALACZNIK FOTOGRAFICZNY

Fot.1. Pétnocna fasada kamienicy od strony Placu Ko$ciuszki.

Fot.2. Widok kaienicy od strony zaplecza (oficyna).
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Fot.3. Widok zabudowy przy budynku sasiednim.

Fot.4. Widok na potaczeniu kamienicy z oficyna.
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Fot.5. Widok stanu pokrycia dachowego. Widoczne ogniska korozji.

Fot.6. Widok dproZa okiennego. Widoczne rysy.
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Fot.7. Widok degradacji $§ciany w narozniku.

Fot.8. Widok uszkodzen nadproza.
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Fot.9. Widok og6lny stropu.

Fot.10. Widok stropu. Widoczne rysy sklepienia ceglanego.
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Fot.11. Widok $ciany. Rysy poziome.

Fot.12. Widok $ciany. Rysy pionowe i poziome.
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Fot.14. Widok schodéw z poziomu pigtra.
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Fot.15. Wigzba dachowa. Krokiew narozna.
Widoczna degradacja otacenia spowodowana wodg opadowa z dachu.

Fot.16. Wigzba dachowa. Polaczenie kamienicy z oficyna.
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Fot.18. Wigzba dachowa. Polaczenie w kalenicy krokwi zwyktych i1 naroznych.
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