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Opis techniczny

do projektu wykonawczego — czesé konstrukcyjna
Remont elewacji , przebudowa i remont pomieszczen wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania dla Centrum Wspierania Organizacji Pozarzgdowych
przy Pl. KoSciuszki 26 w Sokdtce na dz. nr ewid. 3077/4, 3077/6, 3077/7,
Obreb: Sokoétka

Materiaty wykorzystane w opracowaniu.
1. Projekt architektoniczny opracowany w 2017r.
2. Polskie Normy.

1. Uklad konstrukcyjny obiektu budowlanego
Opis stanu istniejgcego.

Budynek kamienicy jest dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, wykonany w technologii
tradycyjnej o mieszanym uktadzie konstrukcyjnym. Dach stromy dwuspadowy o konstrukcji
krokwiowej. W chwili obecnej w pomieszczeniach na parterze pomieszczenia sg uzytkowane i petnig
funkcje ustugowo — handlowg. Na pietrze nie sg uzytkowane, wczesniej petnity funkcje pomieszczen
mieszkalnych jako mieszkania socjalne.

Zgodnie z materiatami znajdujgcymi sie w zbiorach Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
w Biatymstoku kamienica zostata zbudowana w VIII wieku (okoto 1770 r.). Poczatkowo w rzucie miata
ksztatt prostokagta z korytarzem umiejscowionym w $rodku budynku. Od strony podtnocnej
rozbudowana prawdopodobnie w XIX wieku (oficyna). Nie zostata zniszczona w czasie | i Il wojny
Swiatowej.

Kamienica posiada proporcjonalng bryte zwiericzong czterospadowym dachem. Nad oficyng dach
trzyspadowy. Fasada wykonana z wykorzystaniem elementéw stylu klasycystycznego: profilowany
gzyms koronujacy, boniowane narozniki, bonia w poziomie parteru, profilowany gzyms kordonowy
i podokienny drugiej kondygnacji, ptyciny, profilowane opaski okienne czesciowo ze zwornikami,
attyke nad osig srodkowsa.

Murowany przejazd bramy wraz z bramkami razem z kamienicg oraz oficyng tworzy integralny
zespot, ktéry wyznacza linie zabudowy poétnocnej pierzei Placu Kosciuszki
w Sokétce.

Dach stromy konstrukcji drewnianej — w czesci gtoéwnej (kamienica od strony Placu Kosciuszki)
o konstrukcji krokwiowej ze Scianka stolcowg umieszczong w kalenicy - w uktadzie kopertowym.
Krokwie ok.15x17cm co okoto 1,30m, ptatwie kalenicowe ok.24x21cm, stupy Scianki stolcowej
ok.19x28cm. Stwierdzono ubytki elementéw konstrukcyjnych — czesé stupdw i ptatwi kalenicowych
zostato zdemontowanych. Od strony zaplecza (oficyna, czes¢ dobudowana) dach o konstrukgji
krokwiowo-jetkowej, z uktadem kopertowym w szczycie budynku. Krokwie ok.16x16cm co okoto
1,50+1,65m, jetki ok.11x11cm, murtaty ok.16x16cm.

Stropy nad ostatnig kondygnacjg (poddasze) drewniane ze Slepym putapem.

Po uzupetieniu brakujgcych elementéw (m.in. stupy, miecze, ptatwie kalenicowe) drewniana
konstrukcja dachu moze by¢ w dalszym ciggu eksploatowana. Pokrycia dachu wraz z tatami
przewidzie¢ do wymiany z powodu niezadowalajgcego stanu technicznego.

Stropy nad parterem (w pomieszczeniach uzytkowych) kamienicy wykonane w formie sklepienia
krzyzowego bez zeber, z cegly ceramicznej petnej, natomiast w korytarzu oraz w oficynie sklepienia
odcinkowe na zebrach. Wszystkie stropy z cegty ceramicznej petnej. Rozpietosci traktow sklepien
krzyzowych ~2,90 do ~3,13m, stropy odcinkowe ~1,87, ~2,50m do ~3,03m w Swietle Scian w stanie
wykornczonym.

Sciany nadziemia i nadproza okienne i drzwiowe budynku murowane z cegly ceramicznej petne;.
Zwiehczenie Scian w formie belki drewnianej — oczep pod strop stropodachowy. Na stropach,
Scianach i nadprozach stwierdzono liczne zarysowania nosnych elementéw konstrukcyjnych.
W pomieszczeniu na parterze, funkcjonujgcym w chwili obecnej jako kwiaciarnia stwierdzono, ze
w Scianie konstrukcyjnej wewnetrznej dokonano poszerzenia otworu drzwiowego na przejscie
komunikacyjne bez niezbednego nadproza konstrukcyjnego, co moze skutkowaé¢ awarig
budowlang. Zgodnie z wywiadem $rodowiskowym zarysowania stropow i Scian ceglanych ujawnity
sie po przeprowadzeniu remontu | pietra w poczgtkowych latach XXI wieku (okoto roku 2005).
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Sciany i stropy noszg liczne $lady zawilgocenia spowodowanego brakiem izolacji poziomej na
$cianach, a co za tym idzie podcigganiem kapilarnym wody z podtoza gruntowego. Sciany i stropy
parteru otynkowane, tynk na stropie pietra na dranicach drewnianych.

Sciany fundamentowe murowane z cegly ceramicznej petnej na podlewce z zaprawy grubosci
~5cm (zgodnie z odkrywka fundamentowg). Posadowienie fundamentéw tej czesci budynku znajduje
sie na gtebokosci okoto 0,7m ponizej terenu istniejacego (poziom terenu istniejgcego znajduje sie na
poziomie posadzki parteru). Cze$¢ Scian fundamentowych (wewnetrznych) jako kamienne.
Na $cianach fundamentowych nie stwierdzono wystepowania izolacji poziomej. Na powierzchni $cian
zewnetrznych stykajgcych sie z gruntem wystepuje pionowa izolacja bitumiczna.

W okresie poézniejszy kamienica zostata rozbudowang w kierunku zaplecza (podworza).
Dobudowa (oficyna) umiejscowiona zostata centralnie do korytarza, o wymiarach w rzucie poziomym
~6,5x 7,3m w obrysie scian zewnetrznych. W tej czesci zlokalizowana jest klatka schodowa.

Stropy nad parterem i pietrem oficyny wykonane w formie sklepierh odcinkowych tukowych z cegtly
ceramicznej petnej na zebrach z dwuteownikéw. Rozstaw zeber wynosi okoto 1,25 + 1,30m,
szerokos¢ stopki dolnej 70mm (wg tablic z poczatku wieku XX szerokos¢ stopki odpowiednia jest dla
dwuteownika 150). Rozpietosci traktéw max. ~3,05m na parterze i ~3,20m na pietrze w swietle Scian.
Sciany nadziemia i nadproza okienne i drzwiowe budynku murowane z cegty ceramicznej petne;.

Zwienczenie scian w poziomie pietra oficyny w formie belki stalowej z dwuteownika (jednoczesnie
jako nadproze okienne) — oczep pod strop stropodachowy.

Sciany i stropy noszg liczne $lady zawilgocenia spowodowanego brakiem izolacji poziomej na
Scianach, a co za tym idzie podcigganiem kapilarnym wody z podtoza gruntowego. Na stropach,
Scianach i nadprozach stwierdzono liczne zarysowania no$nych elementéw konstrukcyjnych

Sciany fundamentowe oficyny murowane z cegly ceramicznej peinej na fawie fundamentowej
betonowej wysokosci okoto 45cm z odsadzkg okoto 18cm (zgodnie z odkrywkg fundamentowsg).
Posadowienie fundamentow tej czesci budynku znajduje sie na gtebokosci okoto 0,7m ponizej terenu
istniejgcego (poziom terenu istniejgcego znajduje sie powyzej poziomu posadzki parteru).
Na scianach fundamentowych nie stwierdzono wystepowania izolacji poziomej. Na powierzchni $cian
zewnetrznych i taw stykajgcych sie z gruntem wystepuje pionowa izolacja bitumiczna.

tawy posadowione sg na gruntach piaszczystych o dobrych parametrach nosnosci. Niezbedne
jest pogtebienie poziomu posadowienia istniejgcych fundamentéw do poziomu umownej granicy
przemarzania gruntu, ktéra wg normy PN-81/B-03020 ,Grunty budowlane. Posadowienie
bezposrednie budowli. Obliczenia statyczne i projektowanie” wynosi h,=1,20m . Fundamenty Scian
wewnetrznych, wg normy PN-81/B-03020, powinny by¢ posadowione na minimalnej gtebokosci
Dnin.=0,50m ponizej poziomu posadzki.

W chwili obecnej uksztattowanie terenu wokét budynku ma pochylenie w kierunku budynku. Woda
opadowa powoduje zawilgocenie Scian oraz erozje tynku i cegiet w Scianach zewnetrznych.

Opis projektowanej przebudowy i remontu w odniesieniu do konstrukciji istniejgcego budynku

Istniejgca kamienica (wraz z oficyng) jest budynkiem wolnostojgcym, niepodpiwniczonym
o dwoch kondygnacjach nadziemnych, z wejSciem gtdwnym umiejscowionym od strony Placu
Kosciuszki oraz drugim bocznym do strony klatki schodowej (obecnie nie uzytkowanym).

W chwili obecnej liczne zarysowania praktycznie wszystkich stropdw i znacznej ilosci nadprozy
Swiadczg o tym, ze powyzsze elementy konstrukcyjne wyczerpaly swoja nosnosé. Zgodnie
z normg PN-82/B-02003 ,Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne. Podstawowe
obcigzenia technologiczne i montazowe” dotychczasowe obcigzenia charakterystyczne pomieszczen
mieszkalnych wynoszg 1,5kN/m?. Przewiduje sie¢ zmiane funkcji pomieszczen z mieszkalnych na
biurowa. Obcigzenia charakterystyczne pomieszczen biurowych wg w/w normy wynoszg 2,0 kN/m?,
natorrzliast korytarzy 2,5 kN/m?, klatki schodowej 4,0 kN/m?, za$ sale konferencyjne ( sale zebran) 3,0
kN/m*.

W istniejgcym budynku projektuje sie wykonanie nowej klatki schodowej, nowych stropow oraz
konstrukcji dachowej wraz z pokryciem.

Wszystkie stropy nad pietrem oficyny (odcinkowe z cegly ceramicznej na belkach stalowych —
wraz z klatkg schodowg) oraz slepy putap na belkach drewnianych — w kamienicy od strony Placu
Kosciuszki.

Wszystkie stropy nad parterem (odcinkowy z cegly ceramicznej na belkach stalowych — w czesci
z klatkg schodowg) oraz w formie sklepienia krzyzowego bez zeber, z cegly ceramicznej petnej
pozostajg istniejgce. Jednak ze wzgledu na ich nie najlepszy stan techniczny oraz znaczne
zwiekszenie obcigzen technologicznych zwigzanych z projektowang nowg funkcjg pomieszczen na
pietrze przewiduje sie wykonanie nowych (nad istniejgcymi stropami), stropéw zelbetowych na
belkach stalowych. Spowoduje to odcigzenia istniejgcych stropéw. Konstrukcje nowego i istniejacego
stropu nalezy oddylatowaé styropianem gr. 2cm.

Wykonanie nowych otworow drzwiowych i komunikacyjnych w $cianach konstrukcyjnych
istniejgcego budynku zwigzane jest ze zmiang funkcji pomieszczen | pietra. Nad projektowanymi
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otworami przewiduje sie wykonanie nadprozy z belek stalowych wkutych w $ciane. Ksztattowniki
ze stali S235 (St3SX).

Sciana cze$ci dobudowanej oddzielajgca klatke schodowa, o grubosci 12cm jest $ciankg dziatowg
i peti w chwili obecnej funkcje $ciany konstrukcyjnej. Nadproza drzwiowe usytuowane w tej $cianie
majg liczne zarysowania. Nalezy sciane tg rozebra¢ i wymurowaé nowg grubosci 25cm.

Przewiduje sie posadowienie taw na poziomie umownej granicy przemarzania gruntu poprzez
wykonanie ich podbicia.

Ocena techniczna istniejgcego budynku w aspekcie projektowanej przebudowy.

Bez gruntownej przebudowy elementéw konstrukcyjnych budynku kamienicy niemozliwa jest
jego dalsza bezpieczna eksploatacja. Stan techniczny konstrukcji istniejgcych budynku jako catosci
okresla sie jako Sredni. Prawidtowe wykonanie projektowanych elementow konstrukcyjnych stropow,
nowej klatki schodowej, nadprozy i innych elementéw konstrukcyjnych jest niezbedne biorgc pod
uwage Sredni stan techniczny budynku. Po zrealizowaniu przebudowy i remontu stan techniczny
budynku uzyska wtasciwe parametry eksploatacyjne. Projektowany remont i przebudowa elementéw
konstrukcyjnych istniejgcego budynku kamienicy, uwzgledniajgc ich stan techniczny, moze by¢
realizowana.

2. Zastosowane schematy konstrukcyjne (statyczne), zatozenia przyjete do obliczen
konstrukcji, w tym dotyczace obcigzen, oraz podstawowe wyniki tych obliczen
Sztywnos¢ przestrzenna istniejgcego budynku, zaréwno w kierunku poprzecznym jak
i podtuznym, jest zapewniona istniejgcym uktadem nosnych i samonos$nych $cian i poziomych
stropow.
Schematy konstrukcyjne wedtug zatgczonych rysunkéw.

Przyjete w projekcie obcigzenia.
Obcigzenie $niegiem wg PN-80/B-02010/Az1 4 strefa Q,=1,60 kN/m”.
Obcigzenie wiatrem wg PN-77/B-02011 | strefa ,=0,25 kN/m?.
Obcigzenia state wg PN-82/B-02001
Obcigzenia zmienne technologiczne wg PN-82/B-02003

Podstawowe wyniki obliczen
Konstrukcje nowe, niesprawdzone - w projektowanym budynku nie wystepuja.

3. Rozwiazania konstrukcyjno — materialowe podstawowych elementéw konstrukcji obiektu
Dach.

Dach stromy dwuspadowy o konstrukcji jetkowej, wykonany z drewna sosnhowego.

Krokwie uzupetniajgce (dodatkowe) o wymiarach 6x16cm w rozstawie 1,0m. Jetki 6x16cm z zacieciami
ciesielskimi przy potgczeniu z krokwig. Platew kalenicowa 14x14cm. Murtata 14x14cm, pod murtatg
utozy¢ izolacje przeciwwilgociowa.

Wszystkie elementy wykona¢ z drewna sosnowego C-24 (dawne K21 ).

Elementy konstrukcji drewnianej nalezy zabezpieczy¢ poprzez smarowanie preparatami
ogniochronnymi i grzybobadjczymi.

Pokrycie dachu z blachy stalowej na rgbek stojgcy.
Stropy miedzypietrowe

Strop nad parterem zelbetowy na belkach stalowych. Ptyta grubosci 8cm wylewana z betonu.
Belki z dwuteownikéw ze stali S235 (St3SX). Po wykonaniu ptyty, goérne stopki belek nalezy
obetonowac, co zapobiegnie ich wyboczeniu. Obwodowa w kazdym pomieszczeniu wykona¢ wieniec
zelbetowy wkuty w Sciane istniejacg. Stropy wykonywaé etapami — kazde pole stropu nalezy
wykonywa¢ w oddzielnym cyklu technologicznym. Kolejny strop mozna wykonywaé po zabetonowaniu
poprzedniego tak, aby nie dopusci¢ do jednoczesnego podkuwania $ciany z obu stron. Belki stalowe
(potki goérne dwuteownikowi) sasiadujgcych pdl fgczy¢ ze sobg przez $ciane wewnetrzng
ptaskownikiem 50x8mm, zespolenie elementéw poprzez spawanie.

Wszystkie elementy z betonu C16/20 (B20) zbrojone stalg A-IIIN (np. BSt500S lub RB500) i A-O0
(St0S-b).

Strop nad pietrem — do pozostawienia w stanie istniejgcym jako ,$lepy putap”.
Schody

Schody zelbetowe wewnetrzne plytowe wylewane z betonu C16/20 (B20) zbrojone stalg A- 1IN
(np. BSt500S lub RB500) i A-O (St0S-b)..

Sciany i Scianki dziatowe
Sciany nadziemia budynku (istniejgce) murowane z cegty ceramicznej peinej.
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Sciany nowoprojektowane murowane z drobnowymiarowych elementéw murowych grupy 1
kategorii I, znormalizowanej wytrzymatosci 15 MPa na zaprawie cementowo-wapiennej wg PN-B-
03002:1999 marki M5, wykonanie robot klasy A.

Nadproza nad otworami w Scianach istniejgcych z zastosowaniem belek stalowych ze stali
S235 (St3SX). Diugos¢ podparcia bezposredniego nadprozy na murze (poza szerokoscig otworu) —
min. 25cm.
Przy realizacji nadprozy nad otworami w $cianach istniejacych nalezy zachowaé ponizsze
uwarunkowania:
-wykonywanie poszczegoélnych nadprozy rozpoczg¢ od wykonania bruzdy na belke stalowg (lub
dwie belki przy grubosci muru minimum 38cm) tylko z jednej strony Sciany a nastepnie osadzié¢
w niej osiatkowang (siatkg metalowa pleciong) belke stalowg wypetniajac, w miare mozliwosci,
luzy miedzy murem w bruzdzie a belkg stalowg zaprawg cementowg wg PN-90/B14501 marki
minimum M12 oraz klinujgc gérna stopke belki klinami stalowymi
-osadzi¢ drugg belke stalowg po drugiej stronie sciany postepujgc analogicznie jak przy osadzaniu
pierwszej belki stalowej
- obie belki stalowe we wzmocnieniu nalezy potgczy¢ Srubami wykonanymi z pretéw (o $rednicy
zaleznej od przyjetych w nadprozach belek stalowych) z nagwintowanymi koncami w rozstawie
(na dtugosci nadproza) co ~ maksimum 50cm.; - minimum trzy Sruby
-belki nadprozowe nalezy wyszpatdowac¢ kawatkami cegiet ceramicznych lub autoklawizowanego
betonu komoérkowego i zaprawy jw.
-przed wykonaniem nadprozy, istniejacy strop zabezpieczyé poprzez podparcie tymczasowag
konstrukcjg drewniang

Scianki dziatowe nowoprojektowane murowane z cegiet ceramicznych dziurawek
znormalizownej wytrzymatosci 5 MPa. Scianki grubosci 12 cm murowaé na zaprawie cementowo-
wapiennej wg PN-90/B-14501 marki M4, a $cianki grubosci 6,5 cm na zaprawie cementowej wg PN-
90/B-14501 marki M7 i w co drugiej spoinie zbroi¢ pretami &6 ze stali A-0(St0S-b) lub w co trzecigj
spoinie bednarkg 2x20 mm.

Fundamenty
Ze wzgledu na ukszattowanie terenu, koniecznos¢ wykonania wiasciwego odwodnienia

terenu oraz plytkie posadowienie fundamentéw zachodzi potrzeba podbicia istniejgcych fundamentéw.
Podbicie wykonywa¢ etapami — odcinkami o dtugosci 1,00m. Etapowanie i zakres podbicia
zamieszczono na rysunku projektu konstrukcji. W pierwszej kolejnosci wykona¢ podbicie oznaczone
symbolem ,1” . po jego wykonaniu mozna przystgpi¢ do podbicia oznaczonego symbolem 27
a nastepnie symbolem ,3”. Na koncu wykona¢ podbicie naroznikéw - oznaczone symbolem ,4”
Zbrojenie wszystkich elementéw ze stali A- llIN (np. BSt500S lub RB500) i A-0 (St0S-b).

Pod ptytami i fundamentami wykona¢ warstwe wyréwnawczg z betonu B10 (C8/10) grubosci
10cm. W przypadku rozmiekczenia gruntu przy zewnetrznych robotach ziemnych, w poziomie
posadowienia w czasie opaddéw atmosferycznych, grunt wybra¢, a ubytek uzupetni¢ chudym betonem
lub piaskiem $rednim i grubym zageszczonym mechanicznie do stopnia zageszczenia I5=0,5.

Zabezpieczenie antykorozyjne.
Zgodnie z rozeznaniem technicznym srodowisko nieagresywne i nie wymaga specjalnych
zabezpieczen antykorozyjnych. Izolacja przeciwwilgociowa wg projektu architektury.

Warunki ochrony p.-poz..

Kategoria odpornosci pozarowej budynku — ,C”.

Istniejgce i zaprojektowane elementy konstrukcyjne budynkéw majg nastepujaca
odpornos¢ ogniowa;:

stropy miedzypietrowe R E | 60

Sciany wewnetrzne E | 120

4. Kateqgoria geotechniczna obiektu budowlanego, warunki i sposéb jeqo posadowienia oraz
zabezpieczenia przed wplywami eksploatacji gérniczej.
Kategoria geotechniczna pierwsza.
W przypadku ewentualnego natrafienia w poziomie posadowienia na grunty nienosne lub
nasypowe nalezy je wybra¢, a ubytki wypetni¢ chudym betonem lub piaskiem Srednim i grubym
zageszczonym mechanicznie do stopnia zageszczenia 1p=0,5.

zabezpieczenia przed wptywami eksploatacji gérniczej
W obiekcie nie wystepuje wptyw eksploatacji gérniczej .

Centrum Wspierania Organizacji Pozarzgdowych w Sokofce
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PROJEKT WYKONAWCZY - CZESC KONSTRUKCYJNA

5. Rozwiazania _konstrukcyjno-materialowe wewnetrznych i zewnetrznych przeqréd
budowlanych.
Sciany nadziemia budynku murowane z cegly ceramicznej petnej.
Strop nad parterem z ceglty ceramicznej peinej — istniejgcy oraz nowoprojektowany zelbetowy
na belkach stalowych.
Informacija dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Informacja BIOZ znajduje sie¢ w zatgczonym projekcie budowlanym.

6. Warunki realizaciji.

Ze wzgledu na realizacje budynku w sagsiedztwie istniejgcych i czynnych obiektéw nalezy
zwroci¢ szczegblng uwage na zachowanie warunkéw BHP.

Materialy i wyroby uzyte do wbudowania powinny spetnia¢ warunki i wymagania
w przedmiotowych normach.

7. Uwagi koncowe.

1. Po wykonaniu wykopow fundamentowych podbicia konieczny jest odbiér podtoza gruntowego,
potwierdzony wpisem do Dziennika Budowy.

2. W trakcie wykonywania wykopow zwrdci¢ uwage na istniejagce instalacje i urzgdzenia podziemne.

3. Podczas robét ziemnych i fundamentowych prowadzonych w gruntach spoistych nalezy unikac
pozostawienia otwartego wykopu na dtuzszy czas, aby nie dopusci¢ do uplastycznienia gruntu
przez wody opadowe.

4. W przypadku ewentualnego natrafienia w poziomie posadowienia na grunty nienosne lub
nasypowe nalezy je wybra¢, a ubytki wypetni¢ chudym betonem lub piaskiem $rednim i grubym

zageszczonym mechanicznie do stopnia zageszczenia 1p=0,5.

5. Przy robotach rozbiérkowych nie dopuszcza¢ do gromadzenia na stropach gruzu o masie wiekszej
od 1,0kN/m? (100kg/m2). Gruz sukcesywnie usuwac na zewnatrz budynku.

6. Wykonanie przebi¢ i otworéw w istniejgcych stropach i scianach przy pomocy elektronarzedzi -
narzedzi tngcych (unika¢ narzedzi kujgcych), aby nie powodowaé nadmiernych drgan elementéw
konstrukcyjnych budynku.

7. Przed rozpoczeciem robét zwigzanych z nowoprojektowanymi stropami, nalezy podstemplowac
stropy istniejgce.

BIALYSTOK
10.11. 2017 r. AUTOR :
mgr inz. Stawomir Sanejko

Centrum Wspierania Organizacji Pozarzgdowych w Sokofce
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STUDZIENKA PODOKIENNA — ODWODNIENIE
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