UCHWALA NR XXI/160/08
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLCE

z dnia 27 marca 2008r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niZ trzy lata lub na czas
nicoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 1 Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz. 13370raz z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz 1218) w zwiazku z art. 34 ust.6, art. 37 ust.31i 4,
art, 68 ust. 11 ust.3, art. 70 ust.4, art. 73 ust. 4, art. 76 ust. 1, art. 98a ust. 1 oraz art.146 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603, Nr 281, poz. 2782, z 2005r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz.
1459 z 2006r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007r. Nr 69,
poz. 468 1 Nr 173, poz. 1218), art. 4 ust.7 ustawy z dnia 29.07.2005 roku o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystcgo w prawo whasnosci nieruchomoscei (Dz. U. z 2005 r., Nr 175,
poz. 1459,z 2007 r. Nr 191, poz. 1371), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziak I
Zasady ogoilne

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady 1 kryteria nabywania, zbywania i obcigzania, a takze
zasady wydzierzawiania i najmu nieruchomosci oraz lokali na czas oznaczony dluzszy niz
trzy lata lub czas nieoznaczony.

2. Okredlone niniejsza uchwala zasady dotyczace wydzierzawiania 1 mnajmu
nieruchomoscei 1 lokali maja zastosowanie rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorvch przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢.

3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o
1) Gminie- rozumie si¢ przez to Gming Sokdtka;
2) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Sokétki;

3) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.);

4) Radzie — rozumie sie¢ Rade Miejska w Sokélce,

5) nieruchomosci — rozumie si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 46 § 1 i art. 46'
Kodeksu cywilnego,

6) lokalu mieszkalnym — rozumie sig przez to samodzielny lokal mieszkalny, o ktérym
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2000
r. Nr 80, poz. 903 ze zm.);
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7)lokalu uzytkowym - rozumie si¢ przez to pomieszczenie przeznaczone przez
wynajmujacego na celc inne niz mieszkalne, wylacznie do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej lub zawodowej;

8) organizatorze przetargu - rozumie si¢ przez to wiasciwa samorzadows jednostke
organizacyjng dysponujaca lokalem uzytkowym.

9) dotychczasowym najemcy lub dzierzawcy — rozumie si¢ przez to podmiot, ktéry ostatnio
wladat lokalem lub nieruchomoscia na podstawie umowy obligacyjnej 1 jest w
posiadaniu tego lokalu lub nieruchomosct,

10) dniach roboczych - rozumie sie przez to dni od poniedziatku do piatku, z wylaczeniem
dni wolnych od pracy.

ROZDZIAL 1L

Zbywanie nieruchomosci i lokali

§ 2. 1. Burmistrz Sok6tki przeznacza nieruchomoscei i lokale do zbycia stosujac tryb
przetargowy z uwzglednienicm pierwszenstwa przystugujacego z ustawy i z §2 ust. 2
niniejsze) uchwaly.

2. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego takze ich najemcom 1
dzierzawcom nie spetniajacym warunkow, o ktorych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy.

3. Nie przeznacza si¢ do zbycia lokali mieszkalnych:
1) jezeli najemca zalega z oplatami czynszowymi;
2) znajdujacych sig¢ w budynkach jednolokalowych;

3) znajdujacych sig w budynkach, co do ktérych zostaly zlozone wnioski rewindykacyjne lub
co do ktorych zostato wszezete postgpowanie administracyjne, badZz sadowe o ustalenie
tytuht prawnego do nieruchomoscei;

4) znajdwjacych si¢ w budvnkach przeznaczonych do rozbidrki lub wykwaterowania ze
wzgledu na zly stan techniczny;

5) znajdujacych si¢ w budvnkach, dla ktérych przewidziana jest zmiana funkcji budynku
wynikajaca ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy lub z miejscowcgo planu zagospodarowania przestrzennego, badZz z realizacji
innych programéw gminuych;

6) znajdujacych si¢ w budynkach polozonych na terenie przeznaczonym w planach
inwestycyjnych na realizacj¢ celow publicznych;

7) znajdujgcych si¢ w komunalnych budynkach niemieszkalnych, przeznaczonych na cele
publiczne (szkotach, zlobkach, przedszkolach, internatach, obiektach kultury itp.) lub
znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych polozonych na nieruchomosciach
gruntowych, na ktérych znajdujg sie tez budynki niemieszkalne;

8) oraz w stosunku do ktérych Burmistrz Sokotki podjat Zarzadzenie o nie przeznaczaniu do
sprzedazy.

§ 3. LW trybie bezprzclargowym nieruchomos$ci lub lokale moga by¢ zbywane w
wypadkach okre$lonych w ustawie i przepisach szczeg6lnych, a ponadto jezeli:
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1) zbywane nieruchomosci przeznaczone sq pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacig
urzadzen infrastruktury technicznej lub innych celéw publicznych, jezeli cele te beda
realizowane przez podmioty, dla ktérych sa celami statutowymi 1 ktérych dochody
przeznacza si¢ w calosci na dziatalno$é statutowa;

2) zbycie nieruchomo$ci nastepuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomos¢ na
podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostala
zabudowana na podstawie zezwolenia na budowg;

3) zbywany jest lokal micszkalny na rzecz jego najemcy, ktdremu zostalo przyznane
pierwszenstwo z mocy § 2 ust. 1 12 niniejszej uchwaty.

§ 4. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci i lokale zbywa si¢ za cen¢ ustalong po
przeprowadzeniu rokowan, jednakze nie nizszg od ich wartosci, chyba ze zastosowano
przewidziang ustawg |ub ninicjsza uchwata bonifikate.

§5.1. Ceng zbycia lub wywotawcza Burmistrz Sokoiki okresla w zarzadzeniu o
przeznaczeniu nieruchomosci lub lokalu do zbycia w oparciu o warto§¢ ustalong przez
rzeczoznawce majatkowego.

1) Cena wywotawcza nieruchomosci moze zosta¢ przez Burmistrza podwyzszona w
stosunku do wartosci okreslonej przez rzeczoznawcee majatkowego.

2) Ceng nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow, ustalona przez rzeczoznawce
majatkowego, obniza si¢ o 10%.

§ 6. 1. Burmistrz Sokotki moze udzieli¢ bonifikaty od ceny zbycia jezeli nieruchomosci
sa sprzedawane w drodze besprzetargowej:

1) w przypadku sprzedazy nieruchomosci koéciolom 1 zwigzkom wyznaniowym, majacym
uregulowane stosunki z panstwem, na cele dzialalnodci sakralnej - w wysokosci 99%.

2) spbtdzielniom mieszkaniowym w zwigzku z ustanowieniem na rzecz cztonkéw spotdzielni
odr¢bnej wlasnosci lokali lub z przeniesieniem na czlonkow spoldzielni whasnosei lokali
— w wysokosci 99%.

2. W przypadku przeksztalcenia w trybie przepiséw ustawy z dnia 29.07.2005 roku o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wicczystego w prawo wiasnosci nieruchomosei (Dz. U.
Nr 175, poz. 1459 z pézn. zm.) prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci udziela
sig bonifikat¢ w wysokosci 50% od ustalonej oplaty z tytutu przeksztalcenia.

3. W innych wypadkach sprzedazy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1
ustawy, Burmistrz Sokétki moze udzieli¢ bonifikaty wylacznie za zgoda Rady Miejskiej w
Sokolce.

4. Przepis ustgpu poprzedzajacego stosuje si¢ odpowiednio do oplat z tytutu
uzytkowania wieczystego.

§ 7. 1. Udziela si¢ bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego ustalonej na podstawie
warto$ci okreslonej przez rzeczoznawee majatkowego, gdy najemca ubiegajacy si¢ o nabycie

lokalu legitymuje sie okresem najmu:

1) od 5 do 10 lat — w wysokoscei 70 %,
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2) powyzej 10 do 25 lat — w wysokosei 80 %;
3) powyzej 25 lat - w wysokosci 90%.

2. Do okresu najmu, od ktorego uzaleznia sie¢ wysokos$¢ bonifikaty, zalicza si¢ okres
zajmowania lokalu, o ktérceo nabycie ubiega si¢ najemca, jezeli podstawa zajmowania byl
stosunek najmu. Do okresu tego zalicza si¢ roéwniez:

1) okres najmu poprzednicgo najemcy, jezeli ubiegajacy si¢ o nabycie wstapil w stosunek
najmu lokalu bedacego przedmiotem sprzedazy na podstawie art. 691 — ustawy Kodeks
Cywilny albo na podstawie art.8 ust.] ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali
mieszkaniowych i dodatkach mieszkaniowych;

2) okres najmu innego lokalu wchodzgcego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sokoélka, jezeli w zamian za ten inny lokal uzyskany zostat tytul do zajmowania lokalu
bedacego przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcey gdy:

a) uprzednio zajmowany lokal zostal oprdzniony w zwigzku z przeznaczeniem budynku
do rozbidrki;

b) zamiana byla konieczna ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji miejskich;
¢) zamiana prowadzila do likwidacji lokali niesamodzielnych;

d) celem zamiany byla uzasadniona zmiana lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia
technicznego lub powicrzehni uzytkowej lokalu;

e) najemca lokalu i osoby uprawnione do wspdlnego zamieszkiwania wyrazili cheé
dokonania zamiany na dwa lokale z powodéw rodzinnych lub spotecznych, pod
warunkiem, ze taka zamiana rozdzielala faktycznie funkcjonujace w dotychczas
zajmowanym lokalu odrgbne gospodarstwa domowe;

f) najemcy dwoch lub wigkszej liczby lokali wystapili o zamiang lokali pomi¢dzy soba,
za uprzednig zgoda Dyrektora Zaktadu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowe;j;

g) okres najmu lokalu zakladowego, jezeli zostal on przyjety na rzecz Gminy Sokdtka 1
wchodzi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sokdlka;

h) okres trwania umowy najmu zawartej z wstepnym, zstepnym, matzonkiem lub bylym
malzonkiem najemcy ubiegajacym sig o nabycie lokalu, poprzedzajacym najem
zawarty z wnioskodawcg, pod warunkiem ze wnioskodawca zamieszkiwat w lokalu co
najmniej 5 lat;

1) oraz inne uzasadnione przypadki nie wymienione powyzej.

3. Wysokos¢ bonifikaty obowiazuje w przypadku, gdy najemca przed zawarciem aktu
notarialnego dokona jednorazowej zaplaty ceny 1 nie zalega z optatami czynszowymi, chyba

ze przed zawarciem aktu notarialnego uisci zalegly czynsz wraz z naleznymi odsetkami za
okres zwloki.

4. Bonifikata okreslona w ust. 1. nie ma zastosowania do ceny gruntu w przypadku
sprzedazy lokali mieszkalnych zlokalizowanych w domach w ktérych znajduje si¢ mniej niz
cztery lokale mieszkalne wlacznie.

§ 8. 1. Zawarcie umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego poprzedza uzgodnienie
warunkow rozliczenia kaucji mieszkaniowe;.
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2. W odniesieniu do kaucji mieszkaniowych wplaconych przed 12 listopada 1994 r.
wprowadza si¢ nastgpujace zasady ich waloryzacji:

l)ustala si¢ wspdlczynnik procentowy okreslajacy stosunek nominalnej wysokosdcl
wplacone]j przez najemce kaucji mieszkaniowej (bez ewentualnych wplat na poczet kaucji
na urzadzenia kapielowe), do przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia z daty wplaty
kaucji;

2) powyzszy wspolczynnik zostaje przemnozony przez kwotg aktuainego w dacie wykupu
lokalu przecigtnego wynagrodzenia netto, tj. bez podatku i skladki na ubezpieczenia
zdrowotne i spofeczne, co daje wysokosé aktualnej wartosci kaucji;

3) wyliczona wedhig powyzszych zasad wysokos$é kaucji obniza sig¢ o 50 % z uwagi na
ryzyko inflacyjne oraz udzielone przez Gming przy wykupie lokalu bonifikaty o ich
wysokos$é w ujeciu procentowym, co daje zwaloryzowana wysoko$¢ kaucji.

§ 9. 1. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie bezprzetargowym,
od ktérej nie udzielono bonifikaty ustalonej w oparciu o dlugos$é¢ trwania okresu najmu, na
wniosek nabywcy, moze by¢ rozlozona na raty roczne platne przez okres do 10 lat.

2. W razie rozlozenia zaplaty ceny na raty, wysoko$¢ pierwszej wplaty nie moze by¢
nizsza niz 20% ustalonej ceny, a pozostala naleznosé rozlozona na raty podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej 50% stopy redyskonta weksli
stosowane]j przez Narodowy Bank Polski.

3. Wierzytelno$ci Gminy z tego tytutu podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu.

4. W razie zbycia lokalu przez nabyweg, o ktérym mowa w ust. 1, raty stajg si¢
natychmiast wymagalne.

5. W pozostalych wypadkach sprzedazy bezprzetargowej sposéb rozlozenia na raty
ceny sprzedazy okresla si¢ na warunkach wskazanych w ustawie.

§ 10. Wysokos¢ pierwszej oplaty za nieruchomosé¢ gruntowa oddawang w uzytkowanie
wieczyste wynosi 25% ceny gruntu.

§ 11. Kazdego roku, bezposrednio po uchwaleniu budzetu, Burmistrz przedkiada Radzie,
do akceptacji, wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy w danym roku
kalendarzowym.

ROZDZIAL INT
Zamiana nieruchomeoscei t lokali

§ 12. 1. Zamiana nieruchomosci lub lokali dokonuje sie w wypadkach uzasadnionych
interesami Gminy.,

2. Zamiany dokonuje si¢ w szczegdlnosci ze wzgledu na:
1) zamierzenia inwestycyjne;
2) konieczno$¢ realizacji zadan wlasnych i zleconych;
3) obowigzki Gminy wynikajgce z przepisdéw szczegdlnych;

4) scalenie nieruchomosci i ich ponowny podzial na dzialki gruntu;
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5) tworzenie gminnych zasobow nieruchomoscel na cele rozwojowe Gminy 1 zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej;

6) tworzenie gminnych zasobow nieruchomosci na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego
oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej;

7) realizacje innych celow publicznych.

3. Zamiany nieruchomosei lub lokali dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan, w
ktérych uzgadnia sie istotne postanowienia przyszlej umowy.

4. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto$é zamienianych nieruchomosci lub
lokali wedhug wyceny rzeczoznawcy majatkowego.

5. Rozliczenie naleznosci stron z tytulu zamiany nieruchomosci lub lokali obejmowaé
moze oprécz warto$ci nieruchomosci rowniez odszkodowania i inne wzajemne zobowigzanie

stron.,

ROZDZIAL IV

Obcigzanic nieruchomosci

§ 13. Burmistrz Sokotki moze obcigzy¢ nieruchomosci wedhug zasad okreslonych w
powszechnie obowiazujgcych przepisach, w tym w szczegolnosci w Kodeksie cywilnym oraz
ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U z 2001 r. Nr 124, poz.
1361 ze zm.).

§ 14. 1. Nabywanie nieruchomosci i lokali dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych
interesami Gminy.

2. Nabywa si¢ nieruchomosci i lokale w szezegdlnosci z uwagi na:
1) potrzeby inwestycyjne,
2) potrzeby realizacji zadan wlasnych i zleconych;
3) postanowienia przepisow szczegolnych;
4) scalenie nieruchomosci i ich ponowny podziat na dzialki gruntu;

5) tworzenie gminnych zasobow nieruchomosci na cele rozwojowe Gminy i zorganizowanej
dzialalnosci inwestycyjne;j;

6) tworzenie gminnych zasobéw nieruchomoscei na realizacje budownictwa mieszkaniowego
oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej;
7) realizacje innych celéw publicznych;

8) na realizacj¢ celow okreslonych w art. 13 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku w o
szczegdlowych zasadach przypotowywania i realizacji inwestycji w zakresic drég
publicznych ( Dz. U. Nr 80 poz. 721 ze zm.).

3. Podstawa do nabycia nieruchomosci i lokalu powinien byé protokét uzgodnien
zawierajacy opis nieruchomosci i lokalu, dane dotyczace wlasciciela, informacj¢ o
przeznaczeniu nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego, proponowana cene
i warunki zaplaty.
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ROZDZIAL Y

Dzierzawa i najem nieruchomoéei i lokali uzytkowych

§ 15. 1. Wynajmowanie i wydzierzawianie nieruchomosci i1 lokali uzytkowych
wchodzacych w sklad gminnego zasobu nastepuje w drodze przetargu lub w drodze
bezprzetargowe].

2. Podstawowa forma przetargy pa najem i dzierzawg nieruchomosci i lokali
uzytkowych jest przetarg ustny nieograniczony.

3. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu, natomiast przetarg
pisemny - wybdr najkorzystni¢jszej oferty z uwagi na kryteria okreslone w ogloszeniu.

4. Ze wzgledu na konieczno$¢ zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkafncow lub
konieczno$é zachowania strukiury branzowej sieci handlowej, gastronomicznej lub
ustugowej, przetarg na najem lub dzierzawe lokalu uzytkowego lub nieruchomosci moze
zostaé ograniczony do rodzaju branzy prowadzonej w tym lokalu lub na tej nieruchomosci.

5. Kazda zmiana rodzaju prowadzonej dzialalno$ci wymaga zgody wynajmujacego lub
wydzierzawiajacego.

6. Przetargi na najem i dzierzawe nieruchomosei i lokali uzytkowych organizuje i
przeprowadza organizator przetargu.

7. Organizator przetargu nie moze zleci¢ przeprowadzania przetargdw Innym
podmiotom.

8. Organizator przetargu kazdorazowo przedstawia Burmistrzowi Sokoétki informacjg o
wynikach przetargu.

9. Przetargi, o ktérych mowa w ust. 1, przeprowadza sie w miejscach 1 terminach
ustalonych przez organizatora przetargu.

10. Przetarg przeprowadza komisja powolana przez organizatora przetargu.

11. W skiad komisji, o ktorej mowa w ust. 10, nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace z
oferentem lub czlonkiem wiladz podmiotu przystegpujacego do przetargu w zwigzku
malzenskim, stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, oraz osoby zwigzane z ww. z tytulu
przysposobiemia, opieki lub kurateli.

§ 16. 1. Ogloszenie o przetargu na najem lub dzierzawe nieruchomosci i lokali
uzytkowych podaje si¢ do publicznej wiadomosei co najmniej na 21 dni przed wyznaczonym
terminem, poprzez ogloszenie na stronie internetowe) organizatora przetargu oraz na tablicy
ogloszen w jego siedzibie. W przypadku wynajmowania lokali uzytkowych ogloszenie podaje
si¢ ponadto w prasie lokalne;j.

2. Przedmiotem przetargu na najem lub dzierzawe nieruchomosci i1 lokali uzytkowych
jest roczna lub miesi¢cczna stawka czynszu za 1m’.

3. W ogloszeniu, o ktdorym mowa w ust. !, podaje si¢ informacje o przedmiocie
przetargu, czasie 1 mjejscu przetargu, wysokosci stawki wywolawczej, wysokosei 1 wybrangj
formie wnoszenia wadium oraz terminie i miejscu jego wptacenia, wysoko$ci kaucji jako
zabezpieczenia naleZzytego wykonania umowy, mozliwosci zapoznania si¢ z regulaminem,
warunkam! przetargu oraz istotnymi postanowicniami przysziej umowy, mozliwosci

08-04-01 10:43




odwolania lub zmiany oferty przetargowej, mozliwosci uniewaznienia przetargu, skutkach
uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu lub dzierzawy.

4, Ogloszenie o przetargu moze rdwniez zawieraé inne postanowienia, a w
szczegolnosel ograniczenia co do osob mogacych przystapi¢ do przetargu, okresu najmu lub
dzierzawy, rodzaju dzialalnosci, jaka moze byé prowadzona w lokalu i na nieruchomosci oraz
inne.

5. Na kazdym z lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajgcia lub dzierzawy nalezy
umiesci¢ w widocznym miejscu informacje o przeznaczeniu tego lokalu do wynajgcia lub
dzierzawy oraz o sposobie uzyskania szczegblowych danych z tym zwiazanych.

6. Stawke wywolawczag w przetargu ustala sie na poziomie czynszu, do ktorego
placenia byl zobowigzany dotychczasowy najemca lub dzierzawca, a jezeli nieruchomos¢ lub
lokal uzytkowy wynajmowany lub wydzierzawiany jest po raz pierwszy, to stawka
wywolawcza jest cena ustalona w Zarzadzeniu Burmistrza w sprawie ustalenia oplat
dzierzawnych za grunty komunalne. Jezeli stawka dotychczasowego najemcy lub dzierzawcy
jest nizsza od ceny ustalonej w Zarzadzeniu Burmistrza w sprawie ustalenia oplat
dzierzawnych za grunty komunalne, to stawka wywolawcza jest cena ustalona w
Zarzadzeniu Burmistrza w sprawie ustalenia oplat dzierzawnych za grunty komunalne.

7. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium:

1) w wysokosci jednokrotnej oplaty ustalonej jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i
stawki wyjsciowej do licytac)i, zaokraglonej do pelnych zlotych, w terminie podanym w
ogloszeniu o przetargu,

2} w wysokoéci nie nizszej niz 10 % stawki wywolawczej zaokraglonej do peinych ziotych,
w terminie podanym w ogloszeniu o przetargu.

8. Wadium przetargowe zwraca sie niezwlocznie po odwolaniu lub zamknigciu
przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni roboczych od dnia odwotania lub
zamknigcia przetargu.

9. W przypadku skorzystania z pierwszenstwa najmu lokalu lub dzierzawy
nieruchomosci przez dotychczasowego najemce lub dzierzawce na zasadach okreslonych w
ust. 17, wplacone wadium zostaje zwrocone oferentowi w terminie 3 dni roboczych od dnia
zlozenia o§wiadczenia przez dotychezasowego najemeg lub dzierzawce.

10. Wadium przetargowe wplacone przez uczestnika przetargu, ktéry wygral przetarg,
zalicza si¢ na poczet czynszu i oplat dodatkowych.

11. Z postgpowania przetargowego sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja wszyscy
czlonkowie komisji 1 osoba, ktéra wygrala przetarg.

12. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit
do przetargu ustnego lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowal postapienia ponad stawke
wywolawczg albo jezeli w przetargu pisemnym nie wplynela ani jedna oferta lub zaden z
uczestnikdow nie zaoferowal ceny wyiszej od wywolawczej, a takze jezeli komisja
przetargowa stwierdzila, ze ztozone oferty nie spelniajg warunkdw przetargu.

13. Podpisanie umowy z osoba, ktéra wygrala przetarg lub skorzystala z prawa
pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust. 17 nastepuje nie pdzniej niz w ciagu 3 dni roboczych
od dnia przetargu. W przypadku nieoproznienia lokalu, o ktérym mowa w ust. 16 oferentowi,
ktéry wygral przetarg, nie stuzy prawo zawarcia umowy. Protokolarme przejecie
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nieruchomosci lub lokalu uzytkowego nastgpuje w ciagu 3 dni od daty zawarcia umowy
najmu lub dzierzawy. W przypadku protokolarnego nieprzejgcia nieruchomodei lub lokalu
uzytkowego wynajmujacy lub wydzierzawiajacy odstapi od umowy.

14. W przypadku niepodpisania umowy przez osobe, ktéra wygrata przetarg lub
skorzystata z prawa pierwszenstwa, o ktérym mowa w ust. 17 w terminie 3 dni od dnia
przetargu lub nieprzejecia nieruchomosci lub lokalu uzytkowego w terminie 3 dni od dnia
podpisania umowy, wptacone wadium ulega przepadkowi.

15. W przypadkach okre§lonych w ust. 12 umowa moze by¢ zawarta z osobg licytujaca
najwyzszg stawke po osobie, ktora przetarg wygrala pod warunkiem niewycofania przez tg
osobg wplaconego wadium.

16. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sig wynikiem negatywnym w okresie nie
dluzszym niz 3 miesiace liczac od dnia jego zamknigcia przeprowadza si¢ drugi przetarg, w
ktorym moze zosta¢ obnizona stawka wywolawcza o nie wigce] niz 20%. Do wynajecia tub
dzierzawy w trybie przetargu moze by¢ przeznaczony rowniez lokal lub nieruchomo$é, ktory
ni¢ jest wolny prawnie i fizycznie, o ile czas trwania dotychczasowej umowy konczy sig¢
przed dniem zawarcia umowy z innym najemca lub dzierzawca. W takim przypadku ryzyko
niezwolnienia lokalu przez jego dotychczasowego posiadacza musi zosta¢ ujawnione w
ogloszeniu o przetargu.

17. Dotychczasowy najemca lokalu uzytkowego lub dzierzawca nieruchomosci majacy
zawarta umowe do lat 3, ktorego taczny okres najmu przedmiotowego lokalu lub dzierzawy
przedmiotowej nieruchomosci wynosi co najmniej 3 lata, posiada pierwszenstwo do zawarcia
umowy przed podmiotem wytonionym w trybic przetargu, o ile nie posiada zaleglosci
czynszowych, przyjmie wylicytowang stawke czynszu oraz wplaci wadium w wysokosci i
terminie okreslonym w ust. 7. Uprawnienie to wymaga ujawnienia w ogloszeniu o przetargu.
Oswiadczenie 0 przyjeciu wylicytowanej stawki oraz wplaty wadium nalezy ziozy¢ w dniu
licytacji po jej zakonczeniu do protokotu. W wypadku nie ztozenia o$wiadczenia i braku
wplaty wadium przez uprawnionego najemcg lub dzierzawce we wskazanym terminie,
uprawnienie do pierwszenstwa wynajmu lokalu uzytkowego lub dzierzawy nieruchomosci
przestaje wigza¢ wynajmujacego lub wydzierzawiajacego, a najemca lub dzierzawca
obowigzany jest oproznic i wyda¢ lokal lub nieruchomosé.

§ 17. 1. Nieruchomosci 1 lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane lub wydzierzawiane
w trybie bezprzetargowym.

2. Postanowienia ust. 1 maja zastosowanie do nieruchomos$ci 1 lokali uzytkowych
przeznaczonych na:

1) cele nie zwiazane z dzialalnoscig zarobkowa w dziedzinie o$wiaty, kultury, opieki
spolecznej, ochrony $rodowiska, nauki, badan 1 rozwoju, jak réwniez wychowania, sportu
lub turystyki;

2) potrzeby administracji rzadowej i samorzadowej;

3) dziatalno$¢ organizacji spoteczno-zawodowych;

4) organizacji harcerskich i kombatanckich;

5) dziatalnod¢ stowarzyszen 1 fundacii realizujacych zadania wtasne Gminy;

6) cele prowadzonej dziatalnosci organizacji pozytku publicznego, opiekuficzej, organizacji

przeprowadzajacych akcje charytatywne;
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7) siedziby biur poselskich 1 senatorskich;
8) siedziby partii politycznych;
9) cele sakralne;

10) rzecz oferentow proponujacych najkorzystniejsze warunki najmu lub dzierzawy w
stosunku do nieruchomosei i lokali uzytkowych, na ktére nie wyloniono strony umowy w
dwukrotnym przetargu oraz najemcoéw takich lokali 1 dzierzawcow takich nieruchomoscei;

11) kontynuacje dziatalnosci przez najemcédw i dzierzawcow, z ktorymi zawarte zostaly
umowy na lokale uzytkowe polozone w budynkach przeznaczonych do wyburzenia;

12) rzecz wspoimatzonka oraz zstepnych w wypadku dokonania przez najemcg lub
dzierzawce za zgoda wynajmujacego cesji uprawnien z umowy najmu lub dzierzawy, pod
warunkiem braku zadluzenia czynszowego;

13) dojécia i dojazdy do lokali oraz do nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych;
14) umieszczenie reklam;
15) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i inne cele publiczne w rozumieniu ustawy;

16) czasowe zajecie terenu w przypadku prowadzenia robot budowlanych i innych prac
towarzyszacych, dla ktorych niezbedne jest czasowe wladanie terenem;

17) zielen, ogrodnictwo i urzadzenia malej architektury;
18) cele mieszkalne pod obiektami stanowigcymi naktady osdb fizycznych;
19) nieplatne parkingi.

3.Na zgodny wniosek zainteresowanych oraz pod warunkiem braku zadluzema
dopuszcza sie zmiang strony umowy najmu lub dzierzawy, poprzez:

1) dopisanie wspolmatzonka, wstepnych, zstepnych, rodzenstwa oraz powinowatych w linii
prostej;

2) dopisanie wspolnika spotki cywilnej po 18 miesigcach wspdlnej dziatalnosci w lokalu
uzytkowym lub na nieruchomosci, bedacych przedmiotem umowy;

3) wykreglenie jednej lub kilku osob za zgodg wszystkich dotychczasowych najemcow
danego lokalu lub dzierzawcow nieruchomosci.

4. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, organizator przetargu w
okresie nie krotszym niz 30 dni, ale nie diuzszym niz 6 miesigcy, moze wynajaé lub
wydzierzawi¢ nieruchomosé lub lokal uzytkowy w drodze bezprzetargowej wedlug stawki
czynszu ustalonej w drodze negocjacji lub ponownie wystawi¢ nieruchomosé lub lokal
uzytkowy do przetargu ze stawka wywolawczg nie nizsza niz koszty ich utrzymania.

§ 18. 1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lub dzierzawy lokalu uzytkowego w trybie
przetargu i w drodze bezprzetargowej jest wplacenie kaucji zabezpieczajacej wykonanie przez
najemcg lub dzierzawceg zobowiazan finansowych wynikajacych z umowy, stanowiaca
rownowartos¢ jednomiesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu zawarcia umowy najmu
lub dzierzawy, pod rygorem odstapienia przez wynajmujacego lub wydzierzawiajacego od
zawarcia umowy najmu lub dzierzawy.
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2. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na poczet biezacych
zaleglosci powstalych w zwigzku z nienalezytym lub nieterminowym uiszczaniem przez
najemce lub dzierzawce oplat czynszowych, za $wiadczenia dodatkowe i innych zwigzanych
z najmem lub dzierzawa nieruchomo$ci lub lokalu uzytkowego. Kaucja moze zostac
zaliczona w poczet zadluzenia jeden raz w ciagu roku kalendarzowego. Po zaliczeniu kaucji
na biezace oplaty najemca lub dzierzawca jest zobowigzany do jej uzupetnienia.

3. Kaucja moze by¢ wnoszona w pienigdzach, porgezeniach, gwarancjach bankowych i
ubezpieczeniowych.

§ 19. 1. Stawke czynszu ustala si¢ w odniesieniu do 1m* powierzchni uzytkowej lokalu
oraz w stosunku do powierzchni wspolnych, bez ktorych nie jest mozliwa samodzielnosé
lokalu uzytkowego.

2. Oprécz stawki czynszu najemca lub dzierzawca uiszcza nalezny podatek gruntowy
od nieruchomosci oraz oplaty za dostawe do nieruchomoséei lub lokalu uzytkowego energii,
wody, gazu, odprowadzenie $ciekéw, wywoz nieczystodci stalych i ptynnych oraz inne
$wiadczenia wykonywane odplatnie przez wynajmujacego lub wydzierzawiajacego.

3. Burmistrz Sckotki moze zwolni¢ z oplat za §wiadezenia dodatkowe organizacje
harcerskie, hospicja, organizacje przeprowadzajace akcje charytatywne oraz do 50%
organizacje kombatanckie.

4. Stawki czynszu podlegajg coroczne] waloryzacji o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towardw 1 ustug ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

§ 20. 1. Najemca lub dzierzawca moze dokonywaé nakladdéw na lokal uzytkowy lub
nieruchomo$¢ wylacznie za zgoda wynajmujacego lub wydzierzawiajgcego. Zgoda winna by¢
wyrazona na pi$mie i obejmowac zakres, rodzaj oraz wysokos¢ nakladow.

2. Najemca lub dzierzawca nie ma prawa do zwrotu nakladéw uzytecznych oraz
naktadéw poniesionych na remont zwigzany z adaptacjg lokalu lub nieruchomosei do swoich
indywidualnych potrzeb.

3. Poniesione naktady konieczne na wniosek najemcy lub dzierzawcy zalicza sig¢ przez
obnizenie o 30% czynszu do czasu pokrycia pelnej wartosci kwoty nominalnej tych
nakladéw. Do rozliczenia przyjmuje si¢ warto$¢ uwzgledniajaca zastosowanie standardowych
rozwigzan w zakresie technologii oraz uzytych materiatow.

§ 21. 1. Zgoda wynajmujacego lub wydzierzawiajacego na podnajem lub poddzierzawe
czgsci nieruchomosei lub czescei lokalu uzytkowego moze by¢ wyrazona na czas okreslony nie
dtuzszy niz 6 miesigcy pod warunkiem, Ze najemca lub dzierzawca nadal bedzie prowadzit w
nim dzialalno$é. Najemca lub dzierzawca za podnajmowang lub poddzierzawiang czescé
nieruchomodci lub czgsei lokalu uzytkowego placi czynsz podwyzszony o 30%.

2. Podnajmem lub poddzierzawa moze by¢ objete nie wiecej niz 50% powierzchni
nieruchomosci lub lokalu uzytkowego.

3.Nie wyraza sig¢ zgody na trwaly fizyczny podzial podnajmowanych lub
poddzierzawianych nieruchomosci lub lokali uzytkowych ani na podnajem lub poddzierzawe
nieruchomosci lub lokalu uzytkowego, kidre mozna trwale podzielié.

08-04-01 10:43

d@j




§ 22. 1. Wynajmujacy lub wydzicrzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu lub
dzierzawy zawartg na czas okreslony na miesiac naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego,
w nastepujacych wypadkach:

1) przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosei, lokalu uzytkowego lub budynku, w ktorym
znajduje sie lokal uzytkowy;

2) czasowego wyldczenia budynku z uzytkowania, w ktorym znajduje sie lokal uzytkowy i
koniecznosci przeprowadzenia w nim remontu;

3) przeznaczenia nieruchomosei na potrzeby inwestycyjne Gminy badz koniecznos$¢
rozbidrki budynku;

4) konieczno$¢ zmiany przeznaczenia nieruchomoéei lub lokalu uzytkowego na cele
mieszkalne;

5) koniecznos$¢ zabezpieczenia pomieszezen na potrzeby jednostek organizacyjnych gminy
realizujacych ustawowe zadania whasne, powierzone badz zlecone;

6) uzytkowania miezgodnego 7z ustaleniami miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

§ 23. Rada Miejska w Sokdtce moze w drodze uchwaly wyrazié zgodg na wynajgcie lub
wydzierzawienie nieruchomosei lub lokalu uzytkowego w drodze bezprzetargowej.

ROZDZIAL VI

Innc postanowicnia

§ 24. 1. Za nieruchomosci oddane w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym gminy,
ktére prowadzg dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa,
naukowo — badawczg, wychowawczy, sportowo — turystyczng, na cele niezwigzane z
dzialalnoscig zarobkowsg udziela si¢ bonifikaty od optat rocznych w wysokosci 95% od optat
rocznych ustalonych na podstawie art. 83 ustawy.

2. Komunalne osoby prawne wyposazane sa w nieruchomosci z gminnego zasobu
nieruchomosci poprzez ustanowienie na ich rzecz prawa uzytkowania wieczystego na
warunkach ustalonych w akcie zatozycielskim tej osoby prawnej.

3. Nieruchomoéci z gminnego zasobu nieruchomosei moga by¢é wnoszone jako wklady
niepieni¢zne do spdlek z udziatem Gminy.

4. Jako wklad niepicniezny do spélek z wylacznym udzialem Gminy moze byé
wnoszone prawo uzytkowania wieczystcgo nieruchomosci gruntowych.

5. Wlasciciele nieruchomosct oraz uzytkownicy wieczyséci, o ktoérych mowa w art. 144
ustawy, uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury techniczne] poprzez
wnoszenie na rzecz Gminy optat adiacenckich wynoszacych 50% réznicy miedzy wartoscia
jaka nieruchomos$¢ miala przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej a
wartos$cia jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

6. Wysokos¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosgci powstatej w wyniku jej podziatu wynosi 30% roznicy wartosci nieruchomosci.
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ROZDZIAL VII

Przepisy koncowe

§ 25. Sprawy nieuregulowane niniejszq uchwala wymagaja zgody Rady Miejskiej w
Sokoélce.

§ 26. Traci moc uchwata Nr XXI11/165/04 z dnia 30 czerwca 2004r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania, zamiany 1 obcigzania nieruchomo$ci gruntowych i lokali oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz trzy lata (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Podlaskiego z 2004 r. Nr 102, poz. 1495), uchwala Nr XXXVI11/284/2005 z dnia 27
pazdziernika 2005 roku w sprawie zmiany uchwaly w sprawie zasad nabywania, zbywania,
zamiany i obciazania nieruchomoscei gruntowych i lokali oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres diuzszy niz trzy lata (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego z 2005 r. Nr
240, poz. 2665), uchwala Nr XLIV/329/06 z dnia 22 czerwca 2006 roku w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie zasad nabywania, zbywania, zamiany i obcigZzania nieruchomosct
gruntowych 1 lokali oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata
(Dziennik Urz¢dowy Wojewddztwa Podlaskiego z 2006 r. Nr 183, poz. 1710), uchwala Nr
X/71/07 z dnia 29 maja 2007 roku w sprawie zmiany uchwaly w sprawie zasad nabywania,
zbywania, zamiany i obcigzania nieruchomosci gruntowych i lokali oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podlaskiego z
2007 r. Nr 138, poz. 1258), uchwata Nr XVI/119/07 z dnia 30 pazdziernika 2007 roku w
sprawie zmiany uchwaly w sprawic zasad nabywania, zbywania, zamiany i1 obciazania
nieruchomosci gruntowych 1 lokali oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz
trzy lata (Dziennik Urz¢dowy Wojewddztwa Podlaskiego z 2007 r. Nr 247, poz. 2546),
uchwatla Nr XVI11/126/07 z dnia 28 listopada 2007 roku w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
zasad nabywania, zbywania, zamiany i obciazania nieruchomosci gruntowych i lokali oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Podlaskiego z 2007 r. Nr 273, poz. 3034), .

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Sokotki.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jaﬁabludowski
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