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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013 r., poz. 594 z p6Zn. zm.)

stwierdzam niewazno$é

§ 2 pkt 1) lit. d Statutu Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokétee
stanowigcego Zatgeznik Nr 1 do uchwaly NR LVII/431/14 Rady Micjskiej w Sokoélce z dnia
26 czerwca 2014 r. w sprawie statutu samorzadowego zakladu budzetowego Zaklad

Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokétce.

UZASADNIENIE

W dniu 26 czerwca 2014 r. Rada Miejska w Sokélce podjela uchwate NR LVIII/431/14
w sprawie statutu samorzadowego zakladu budzetowego Zaklad Gospodarki Komunalnej
F Mieszkaniowej w Sokélee, ktéra w dniu 3 lipca 2014 r. wplyneta do organu nadzoru.

Przeprowadzona analiza wykazala, iz cze$¢ zapisow Zalacznika Nr 1 do
przedmiotowej uchwaly zostala podjgta z istotnym naruszeniem prawa, w zwigzku z czym
w dniu 15 lipca 2014 r. wszczete zostalo postgpowanie nadzorcze w sprawie stwierdzenia ich
niewaznosci.

Rada Miejska moca postanowien § 2 pkt 1) lit. d Statutu Zakfadu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokélce stanowigcego Zalgeznik Nr 1 do ww. uchwaly
ustalita, iz przedmiotem dziatalnosci Zakladu w ramach gospodarki mieszkaniowej
i gospodarowania lokalami uzytkowymi, jest m. in. wykonywanie funkcji zarzadey
nieruchomoscia wspdlng w przypadku jej powierzenia przez wspélnote mieszkaniows,

w ktorej Gmina Sokdtka jest wiascicielem lokalu.



Podkreglenia wymaga fakt, iz utworzony w 1991 roku Zaktad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Sokdlce stanowi jednostke organizacyjna Gminy Sokdlka majacg forme
zakladu budzetowego nie posiadajagcego osobowosci prawne;.

Zaklady budzetowe funkcjonuja miedzy innymi w oparciu o przepisy ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z pdZn. zm.).

Zakres mozliwej do prowadzenia przez te podmioty dzialalnosci odnosnie gospodarki
mieszkaniowej zostal zakreslony w art. 14 pkt 1 tejze ustawy, zgodnie z ktérym przez
samorzadowe zaklady budzetowe mogg byé wykonywane wylgcznie zadania wlasne
jednostki samorzadu terytorialnego w zakresie gospodarki mieszkaniowej 1 gospodarowania
lokalami uzytkowymi.

Podobnie sprawe t¢ reguluje art. 7 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (Dz. U. z 2011 r. Nr 45, poz. 236 j. t.) stanowigcy, iz dziatalnos¢ wykraczajaca
poza zadania o charakterze uzytecznosci publicznej nie moze by¢ prowadzona w formie
zaktadu budzetowego.

Do dzialalno$ci zwigzanej z wykonywaniem funkcji zarzadcy nieruchomoscia
stanowiaca wspolwlasnos$¢ gminy oraz osdb prywatnych majg réwniez zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pozn.
zm.), a $ciflej jej rozdziatu 4 regulujacego zarzad nieruchomosceia wspdlna.

Z mocy zapisdw art. 18 ust. 1 tejze ustawy wiasciciele lokali mogg w umowie
o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali albo w umowie zawarte] poZniej w formie aktu
notarialnego okre§li¢ sposéb zarzadu nieruchomoscia wspdlng, a w szczegéinosci moga
powierzy¢ zarzad osobie fizycznej albo prawnej. Przepis ten nie przewiduje zadnych
wyjatkéw (w tym mozliwosci powierzenia takiego zarzadu zakladom budzetowym).

Z przytoczonych wyzej uregulowan wynika, Ze =zarzadzanie wspdlnotami
mieszkaniowymi, w ktérych gmina posiada na wlasno$¢ czgé¢ lokali, w zadnym wypadku nie
moze by¢ sprawowane przez zaklady budzetowe, jakim jest miedzy innymi Zaklad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokéice. I nie ma tutaj znaczenia, jak wielki jest
udziat wlasnosci gminnej w catodci. Jedynie budynki w 100 % stanowigce wlasno$¢ gminy
mogg by¢ zarzagdzane przez zaklady budzetowe.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, iz uregulowania § 2 pkt 1) lit. d Statutu
Zakladu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Sokoice stanowiacego Zatacznik Nr 1
do przedmiotowej uchwaly zostaly podjete bez stosownego upowaznienia wynikajacego

Z przepiséw prawa.



Rada Miejska jako organ stanowiacy powinna dziataé tylko i wylacznie na podstawie
prawa i w jego granicach, stad tez niedopuszczalnym jest podejmowanie przez Radg regulacji
bez wyraznego upowaznienia ustawowego lub z jego przekroczeniem.

Stwierdzone przez organ nadzoru uchybienia nalezalo zakwalifikowaé jako istotne
naruszenia prawa, skutkujgce stwierdzeniem niewaznoéci przedmiotowych zapisow uchwaly
LVHI/431/14.

Ponadto organ nadzoru zwraca uwage na fakt, iz w dacie podjgcia uchwaly wskazano
nieprawidlowy miesiac.

Na niniejsze rozstrzygnigcie sluzy Gminie prawo wniesienia skargi do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku, za posrednictwem Wojewody

Podlaskiego, w terminie 30 dni od daty jego doreczenia.

Otrzymuje:
Rada Miejska w Sokoélce

Z up. WOJEWODY PODLASKIEGO

Aneta Kuberska
Zastepca Dyrektora
Wydziatu Nadzoru i Kontroli






